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ACTA ORDINARIA 62-2025. Acta numero sesenta y dos correspondiente a la sesién
ordinaria celebrada por la Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de la Provincia de
Puntarenas-JUDESUR, de forma bimodal por la plataforma Microsoft Teams, a las diez
horas con siete minutos del once de noviembre del dos mil veinticinco, presidida por la
directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de JUDESUR,
representante del poder ejecutivo, con la asistencia de los siguientes miembros: Marielos
Castillo Serrano, representante de la Municipalidad de Corredores; Rafael Angel Urefia
Solis, representante de la Municipalidad de Coto Brus; Juan Carlos Mufoz Gamboa,
representante de la Municipalidad de Buenos Aires (presente de forma virtual desde su
lugar de residencia); Dayanne Cantillo Montero, representante de la Municipalidad de
Golfito (presente de forma virtual desde su lugar de residencia); Ana Cecilia Valerin
Pizarro, representante de la Municipalidad de Osa (presente de forma virtual desde su
lugar de residencia); Guido Lerici Salazar, representante del sector productivo (presente
de forma virtual desde su lugar de residencia); Manuel Antonio Mora Vargas,
representante de asociaciones de desarrollo (presente de forma virtual desde su lugar de
residencia); Marco Li Gamboa Mora, representante de las cooperativas; Rigoberto
Canales Canales, representante de la Asociacion de Concesionarios del Depdsito Libre
Comercial de Golfito; la licenciada Jenny Martinez Gonzalez, directora ejecutiva a.i. de
JUDESUR; y la licenciada Lolita Arauz Barboza, secretaria de actas de JUDESUR. Se

deja constancia que la sesion se realiza de forma bimodal a través de la plataforma

Teams tomando en cuenta el acuerdo ACU-08-35-2022.

El director Alexander Carrera Mendoza, representante del sector indigena, no se ha

hecho presente a la sesion.
CAPITULO I. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA N°62-2025: --------------
ARTICULO 1: Revisién y aprobacién del orden del dia de la sesién ordinaria N°62-2025. -

1. Lecturay aprobacién del orden del dia.

Lectura y aprobacion del acta de la sesién ordinaria No. 61-2025.

Informe de direccion ejecutiva.

Lectura de correspondencia.

o & 0D

Asuntos varios de directores.
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ACUERDO 01. Se lee y aprueba el orden del dia de la sesion ordinaria N.° 62-2025. El
director Alexander Carrera Mendoza, no se ha hecho presente a la sesién. ACUERDO EN
FIRME.
CAPITULO Il. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA No.
61-2025:
ARTICULO 2: Lectura, comentario y aprobacion del acta ordinaria N°61-2025 del cuatro

de noviembre del dos mil veinticinco.
ACUERDO 02. Aprobar el acta ordinaria N°61-2025 del cuatro de noviembre del dos mil
veinticinco. El director Alexander Carrera Mendoza, no se ha hecho presente a la sesion.
ACUERDO EN FIRME.

Al ser las diez horas con ocho minutos, la directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta

de la junta directiva de JUDESUR procede a dar un receso a la sesion de junta directiva. -
Al ser las diez horas con diez minutos, se incorpora a la sesion el director Alexander

Carrera Mendoza, representante del sector indigena.

Al ser las once horas con veintiln minutos, la directora Jasmin Porras Mendoza,
presidenta de la junta directiva de JUDESUR, retoma la sesion de junta e ingresa a la sala
el licenciado Pablo Torres Henriquez, asesor legal institucional de JUDESUR. ----------------
CAPITULO IlIl. INFORME DE DIRECCION EJECUTIVA:
ARTICULO 3: Oficio ALJ-0-075-2025 del licenciado Pablo Torres Henriquez, asesor legal

institucional de JUDESUR, del cuatro de noviembre del dos mil veinticinco, donde remite

recomendacion de firma de escrituras de cancelacion de hipotecas de:
1. Omar Mora Bermudez:
Mediante correo electrénico de 3 de noviembre de los corrientes informa unidad de Cobro
que la deuda de una hipoteca se encuentra cancelada y que a la fecha se han depositado
los fondos en las arcas de JUDESUR.

Estimado compafiero

En revisién a los registros de la Unidad de Cobro, se tiene que la Camara de
Ganaderos ha realizado los siguientes depésitos a las cuentas de JUDESUR y
se encuentran debidamente registrados:

Monto Crédito: | 20,000,000.00 OMAR MORA BERMUDEZ

Porcién Crédito |
Interes | Amortizacién |
400,000.00| 2.666.667.00j
346,667.00|  2,666,667.00|
328,000.00. 2,667,000.00|
235,736.00‘ 6,097,530.78‘1
358,043.74 5,902,135.22|
1,668,446.74L 20.000.000.00;

FechaDep | DepJUDESUR
03/12/2018]  4,917,969.50
23/12/2019 _115,455,568.54
23/12/2021] _ 66,179,354.34
23/12/2022  61,694,167.51

28/11/2024, 10,599,734.83

| Comprobante
31882069
29283996
68192959
184979952
27832456

Total

Saldo.
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Se ha revisado borrador remitido por el Notario ALEXIS SALAZAR TORRES, el 28 de
OCTUBRE de 2025, y cumple con la forma por lo que procede y se recomienda la firma
de la presidente en el Protocolo del Notario antes mencionado.

ACUERDO 03. Autorizar a presidencia de JUDESUR para la firma de escrituras de
cancelacién de hipoteca por cancelacién, d¢ OMAR MORA BERMUDEZ en el protocolo
del notario ALEXIS SALAZAR TORRES, por estar redactadas conforme a Derecho, de
conformidad con la recomendacion del oficio ALJ-O-075-2025 de la Asesoria Legal de
JUDESUR. ACUERDO EN FIRME.

Se retira de la sala de sesiones el licenciado Pablo Torres Henriquez, asesor legal

institucional de JUDESUR e ingresa el MBA. José David Sanchez Arias, jefatura

comercial.
ARTICULO 4: Oficio ALJ-O-077-2025 del licenciado Pablo Torres Henriquez, asesor legal

institucional de JUDESUR, del diez de noviembre del dos mil veinticinco, donde indica lo

siguiente:
me permito remitir criterio sobre el tema citado en el asunto:
Mediante Oficio sin numero, el Concesionario del Local N°1 Exclusividades Simén, Carlos Alberto
Simoén Fiatt, solicita “permiso de uso” para la instalaciébn de un Cajero Automatico bajo la
modalidad ATM del BAC San José, para brindar diferentes servicios financieros a los usuarios,
esto dentro del local que tiene concesionado.
Aunque en su oficio hace referencia al Permiso de uso que se regula en el articulo 154 de la Ley
General de la Administracion Publica, no considera este asesor que el Permiso de Uso en
Precario ahi regulado sea la figura juridica adecuada, hay que tomar en consideracion que la
sociedad representada por el sefior Simén Fiatt, es concesionaria y paga un canon por el uso de
dicho local de conformidad con el Transitorio XI de la Ley 9356, por lo que el uso de las
instalaciones no podria considerarse en precario.
Ahora bien, lo que se requiere es una autorizacion de parte del jerarca institucional Junta Directiva
para que se pueda instalar el cajero, encontrandose y entendido que este funcionaria dentro del
Local N° 1 paree ser que la relacién entre el proveedor del servicio y el concesionario, que mas
parce regirse por el Derecho Privado, al tratarse ambas partes de sujetos privados. -------------------
Sin embargo y pese a lo anterior, debemos recordar que el Depdsito Libre Comercial de Golfito, es
considerado una zona aduanera especial, esto reviste importancia, tomando en cuenta que, para
el funcionamiento de dicho cajero, deberan ingresar camiones remeseros, personal del banco,
para su alimentacion y mantenimiento, a la zona primaria del Depdésito Libre Comercial de Golfito
que define la misma Ley de la siguiente forma:
Articulo 38- Se entiende por Depdsito Libre Comercial de Golfito el area fisica, e debidamente
cercada, administrada por la Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur (Judesur), cuyos limites
son vigilados por la aduana, en la que se encuentran almacenes y expendios para la venta de
mercaderias, nacionales y extranjeras, libres de todo tributo, salvo el dispuesto en el articulo 40 de
la presente ley.
El horario de funcionamiento del Depdsito Libre Comercial de Golfito sera acorde a las
necesidades de atencién de los visitantes que acudan a realizar sus compras y definidos por la
Junta Directiva de Judesur.
La norma anterior establece dos aspectos importantes, la vigilancia ejercida por Aduana y un
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horario determinado para el ingreso de visitantes.
De conformidad con la Ley General de Aduanas, el puesto aduanero como el que funciona en del
Depdsito Libre Comercial de Golfito se rige por norma especial y tiene competencias exclusivas,
se establece en dicho cuerpo normativo territorios aduaneros de la siguiente manera; ------=======-=
ARTICULO 3.- Divisién del territorio aduanero
El territorio aduanero se divide en zona primaria o de operacion aduanera y zona secundaria o de
libre circulacion.
Se denomina zona primaria aduanera o de operaciéon aduanera toda area donde se presten o se
realicen, temporal o permanentemente, servicios, controles u operaciones de caracter aduanero. -
La parte restante del territorio aduanero constituye zona secundaria o de libre circulacién. -----------
Articulo 13.-Aduana. La aduana es la unidad técnico-administrativa encargada de las gestiones
aduaneras y del control de las entradas, la permanencia y la salida de las mercancias objeto del
comercio internacional, asi como de la coordinacion de la actividad aduanera con otras
autoridades gubernamentales ligadas al ambito de su competencia, que se desarrollen en su zona
de competencia territorial o funcional.
Las aduanas tendran la facultad de aplicar las exenciones tributarias que la ley indique
expresamente y las relativas a materia aduanera creadas por acuerdos, convenios y tratados
internacionales.
Por otro lado, establece la norma obligacion de coordinar la actividad aduanera con otros 6rganos
gubernamentales como lo es JUDESUR, y siendo que la actividad pretendida se desarrollaria
dentro de la Zona Aduanera Especial del Depdsito Libre Comercial de Golfito es menester que
dicha actividad se dé bajo dicha coordinacion.
ARTICULO 21.- Coordinacién para aplicar controles
Las autoridades aduaneras, migratorias, de salud, de policia y todas las que ejerzan control sobre
los ingresos o las salidas de personas, mercancias, vehiculos y unidades de transporte del
territorio aduanero nacional, deberan ejercer sus competencias en forma coordinada, colaborando
entre si, para la aplicacién correcta de las disposiciones legales y administrativas.
Cuando en una operacion aduanera deban aplicarse controles especiales correspondientes a
otras entidades, las autoridades aduaneras deberan informar a la oficina competente y no
aceptaran la declaraciéon aduanera hasta tanto no se cumplan los requisitos respectivos. -------------
El anterior deber de coordinacién obliga en principio a tomar en consideracion desde sus
competencias el criterio del Puesto Aduanero de Golfito, a fin de que el eventual permiso se
otorgue de manera coordinada con Hacienda, siendo necesario el aval de dicha institucién para
cualquier actividad dentro del Depdsito Libre Comercial de Golfito.
CONCLUSION
Desde la optica de este servidor es posible otorgar el permiso solicitado, condicionado, eso si, al
pronunciamiento que debera hacer el Puesto Aduanero de Golfito, para lo cual debe realizarse
consulta, en cumplimiento del deber de coordinacion que se desprende de la normativa citada. ----
Sin otro particular

El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona que hace poco se reunio
con un muchacho del BCT, para buscar una solucion alterna, en el caso de que, por
ejemplo, aduana nos lo rechace y o, aunque aduana no lo apruebe cualquiera de los dos
casos, se me ocurridé que, en la parte de afuera, a la par donde esta el cajero del popular,
hay un recuadro donde la gente del BCT puede poner ATH. Las ventajas de poner ahi un
cajero automatico es que, el que sea ATH no va a tener la restriccion que tienen los

bancos estatales que te cobran comisién por transferencia, sino que ellos tienen ciertas

Direccién: Depdsito Libre Comercial de Golfito, local No.23,
Tel: 2775-02-20, E-mail: larauz@judesur.go.cr
Pagina web: www.judesur.go.cr



mailto:larauz@judesur.go.cr

«JUDESUR

JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA SUR

ventajas de que los primeros cinco retiros y demas que se hacen en ese tipo de cajeros
no cobran ningun tipo de comisidon y demas y al estar completamente afuera, en la parte
del depésito contigo al del popular, va a tener los beneficios de que va a ser 24/7, no hay
problemas de consulta por la parte aduanal, pues que no tienen que entrar por detras ni
ningun tipo de salvedad y cambia la parte de seguridad que a ellos les preocupaba
mucho, queda resguardado porque ahi hay vigilancia 24/7 y no van a requerir mayor

espacio porque es en ese cuadrito que se muestra.

Ya cuando ellos tengan todo el si, yo lo pasaria para que ustedes también lo aprueben, se
los estoy adelantando como un tema secundario porque va muy relacionado, y vamos a
elevarlo aduanas para ver si nos dan el visto bueno, si nos dan el visto bueno, les

decimos que si, que lo pongan, pero adicionalmente nosotros también podemos poner un

cajero afuera para ayudar a la gente a que tengan otra opcion.
La directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de JUDESUR,
menciona que le parece como que lo estamos lerdeando, ya que hay un criterio que dice,
hay que pedir la solicitud de aduanas, pues entonces que se haga de inmediato, porque
aca el problema es ese, actuamos como, no hay accion reaccion, sino que hay que
esperar a ver qué pasa, por favor hacer la solicitud, mandar la consulta lo antes posible. --
SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.
ARTICULO 5: Oficio MER-059-2025 del licenciado Jorge Arturo Valverde Astua,
encargado de mercadeo, del dos de junio del dos mil veinticinco, donde de conformidad
con lo dispuesto en los acuerdos de Junta Directiva ACU-09-28-2025 y ACU-10-28-2025,

se les informa que el viernes 15 de agosto y el lunes 15 de septiembre el Depdsito

Libre Comercial de Golfito se mantendra abierto en su horario regular.
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En atencion a lo anterior, se remite el horario actualizado correspondiente al Il semestre

del 2025 y enero de 2026, para su conocimiento y aplicacion.

11 SEMESTRE 2025

Junio 2025 Horario regular de operacion

Julio 2025 Viernes 11 y sabado 12 de julio: 8:00 a.m. a 7:00 p.m.
Viernes 18 y sabado 19 de julio: 8:00 a.m. a 7:00 p.m.

Resto del mes: horario regular de operacion

Agosto 2025 Domingos 03 y 10 de agosto: 8:00 a.m. a2 4:00 p.m.

Del lunes 04 al viernes 09 de agosto: 8:00 a.m. a 7:00 p.m.

Del lunes 11 al viernes 15 de agosto: 8:00 a.m. a 7:00 p.m. (incluye
el viernes 15 de agosto)

Resto del mes: horario regular de operacion

Setiembre 2025 Horario regular de operacion (incluye el lunes 15 de setiembre)
Octubre 2025 Horario regular de operacion
Noviembre 2025 Viernes 14 y sabado 15 de noviembre: 8:00 a.m. a 7:00 p.m.

Viernes 21y sabado 22 de noviembre: 8:00 a.m. 2 7:00 p.m.
Viernes 28 y sabado 29 de noviembre: 8:00 a.m. a 7:00 p.m.

Domingos 16, 23 y 30 de noviembre: 8:00 a.m. a3 4:00 p.m.

Diciembre 2025 Viernes 05 y sabado 06 de diciembre: 8:00 a.m. a 7:00 p.m.

Viernes 12 y sabado 13 de diciembre: 8:00 a.m. a 7:00 p.m.
Viernes 19 y sabado 20 de diciembre: 8:00 a.m. a 7:00 p.m.
Miércoles 24 de diciembre: 8:00 a.m. a 12:00 m.d.

Jueves 25 de diciembre: cerrado

Resto del mes: horario regular de operacion

Enero 2026 Jueves 01 de enero: cerrado

Resto del mes: horario regular de operacion

HORARIO REGULAR

Horario Regular

JUDESUR De Lunes a Sdbado de 8:00 a.m. a 6:00 p.m.

Domingo de 8:00 a.m. a 4:00 p.m.

PRESENTACION DE PROPUESTA
DE HORARIO PARA EL Hemos cambiado nuestro horario de atencién para brindarte mayor comodidad:
ahora atendemos de lunes a lunes. Ademads, hemos unificado nuestras tarjetas para
DEPOSITO Ll BRE COM ERC'AL DE GOLFITO > ofrecerte un servicio mas rapido y eficiente.
ANO 2025 Goffito
Horario Propuesto para el Depdsito Libre

, Afio 2025
Horario Propuesto para el Depdsito Libre

Afio 2024
Locales Comerciales y Entrega de abril de 2025 Fra
Tarjetas
Locales Comerciales y Entrega de B ‘= Marzo w MA M W ] sa DO
Tarjetas i i SR, Horario Normal
1 2 3 4 5 6

Enero Ty Abril
Lunes 01 Cerrado Jueves 17 y Viernes 18  Cerrado 7 8 9 | 10 n | 2 13
Resto del mes Horario Normal 3 4 8 ¢ L (Semana Santa)

won o”on % Viernes y Sdbados de 8:00 am a 7:00pm “ 15 16 17 8 9 |20
Febrero £ ” L] " 20 a E3 2 Res"o del mes Horario NOT"’la'
Viernes 14 y Sabado 15 21 22 23 24 25 26 27
Horario de S:Mlm-?:me 4 s % w Aniversario del Depésito Libre
Resto del mes Horario Normal 28 29 30

iNOS VAMOS PARA GOLFITO!
iCELEBRA CON NOSOTROS NUESTRO ANIVERSARIO!

iVen a enamorarte con nosotros!
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Horario Propuesto para el Depésito Libre Horario Propuesto para el Depdsito Libre
Afio 2024 Afio 2024
e v agosto de 2025
Comerciales Agosto
i JhoSx A% Domingo 03 De 8:00 am a 4:00 pm R S
Lunes 04, martes 05, miércoles 06, jueves 07, viernes 08, sibado 9,
Jueves 01 Cerrado My * % Des:00ama7:00 pm ‘ .
Resto del mes Horario Normal 1 3 4 ¢  Domingo 10, De 8:00 am a 4:00 pm 4 5 6 71 &8 8 1w
o Lunes 11, martes 12 miércoles 13, jueves 14 De 8:00 am a 7:00 pm
Horario Normal 7 8 w o [n el Viernes 15 De B:00 a 5:00 pm (Dia de la Madre) T 7B ®mM W B ® W
Jullo “ ] L) ” W\t 20 Resto del mes Horario Normal 8 v 2 2 2 23 24
Viernes y sibados 11y 12 2 5 B W B % R - e g
Viernes y sdbados 18y 19
De 8:00am a 7:00pm 2 2 32 N |POR QUE MAMA SE MERECE LO MEJOR! Y LO MEJOR, LO ENCUENTRAS
e o - SOLAMENTE EN EL DEPOSITO LIBRE COMERCIAL DE GOLFITO.
" . . . ;. .
Horario Propuesto para el Depésito Libre Horario Propuesto para el Depdsito Libre
Aio 2024 Afio 2025
septiembre de 2025 A Y Eﬂt de tll'i!hs V' Locales noviembre de 2025 & e
P — “ oo Comerciales
Ww MA M U VI sA DO
Setiembre ) 2 4 s 1+  Noviembre Negro !
15 de setiembre CERRADO Fines de Semana de Noviembre Negro = - 2
9 2 .
Horario Normal ! v ® WM yiernes 14 y Sdbado 15
Octubre % 7 B8 W 20 2 De 8:00am a 7:00 pm 3 4 5 6 7 8 g
Horario Normal % ul uiks o Domingo 16 De 8:00 am a 4:00 pm
Viernes 21y Sébado 22 0 1N 2 13 |14 5] 16
e e — 5 % De 8:00 am a 7:00 pm
FELIZ MES DE LA PATRIA Domingo 23  De 8:00 am a 4:00 pm 7 18 19 20 |a 2] 23
‘ Viernes 28 y Sabado 29
24 25 26 27 30

Horario Propuesto para el Depésito Libre

Afo 2024

Entrega de tarjetas y Locales

Comerciales

Jueves 25 Cerrado

Enero Afio 2026

Resto del mes Horario Normal

DESPEDI EL ANO CON
ALEGRIA

El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona que se habia puesto de
forma explicita qué tanto el miércoles 24 como el miércoles 31 del presente afo se iba a
cerrar a mediodia, pero cuando se redacto el oficio no se puso de esa manera, entonces
eso ha creado la confusion de la aprobacion, entonces para mantenerlo, si voy a hacer un
comunicado diciendo que fue un error de omision. En la solicitud, ellos querian ampliarlo,
porque ACODELGO queria cerrar hasta las dos. Lo que pasa es que yo no lo considero
como tan importante cerrarlo a las dos, porque, de todas maneras, digamos, si la gente de
aca cierra a las dos, ellos se van a ir a las cuatro, porque duran 2 horas mas. Entonces,
ya cerrando a las dose, ellos se van a ir a las dos, porque también, por ejemplo, casi

siempre, los retiros y todo son una hora mas, entre que la gente sale y cierran cajas y el

diciembre de 2025

MA

De 8:00 am a 7:00 pm

iLOS PRECIOS MAS BAJOS DEL PAIS, SIEMPRE! Y ESTE NOVIEMBRE, iMAS BAJOS

QUE NUNCA!
«JUDESUR
s: D: PROPUESTA DE ACUERDO

Una vez analizada la Propuesta de Horario para el Depésito Libre

20| 2 Comercial de Golfito, el cual regira para el afio 2025 y el mes de

5 s ENEMO del afio 2026, se acuerda:

v' Aprobar el Horario Propuesto para el Depésito Libre Comercial
de Golfito, el cual regird para el afio 2025 y el mes de Enero del
afio 2026 y asimismo se le solicita a la Administracion proceder
inmediatamente con el comunicado a todos los locales
comerciales y la respectiva divulgacién a través de algunos

medios
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resto de la tramitologia normal, y no son dias que tengamos como tantas ventas, los dias
previos si, los dias previos a esos dias se cierra hasta tarde y los horarios ya estan
ampliados porque la gente compra licores y otro tipo de cosas, pero yo por los
movimientos que hemos visto a nivel de visitacidon, el 24 y menos todavia el 31, se
necesita cerrar tarde, yo queria mandar a hacer el comunicado de la Fe de erratas para
esas fechas y no veo necesario si la Junta Directiva desea hacer una modificacion sobre
el horario, ustedes tienen la decision, pero yo considero que esto ya se habia votado, ya

se habia establecido, ya se habia definido y no lo considero mal, de hecho, todo fue

documentado con suficiente tiempo y respaldo.
SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.

Al ser las once horas con cuarenta y siete minutos, la directora Jasmin Porras Mendoza,

presidenta de la junta directiva de JUDESUR procede a dar un receso a la sesion de junta
directiva y se retoma al ser las once horas con cincuenta y cinco minutos.
ARTICULO 6: Oficio D.L.C.G-121-2025 del MBA. José David Sanchez Arias,

Departamento Comercial de JUDESUR, del veintitrés de julio del dos mil veinticinco,

donde indica lo siguiente:
En mi condicion de jefe Comercial del Depésito Libre Comercial de Golfito (DLCG), dejo
constancia de que con fecha 23 de julio de 2025, se realiza la nuevamente la justificacion para el
precio del canon para los locales del DLCG.
La definicion del canon para los locales comerciales del Depdsito Libre Comercial de Golfito
(DLCG) ha sido objeto de mdultiples cuestionamientos a lo largo del tiempo, en especial por parte
de representantes del sector concesionario. No obstante, este tema ha sido ampliamente
explicado, discutido y justificado en diferentes espacios formales e institucionales, tanto en
sesiones con la Asociacion de Concesionarios del DLCG (ACODELGO), como en oficios técnicos
remitidos por la administraciéon de JUDESUR.
A lo largo de estos procesos, se ha evidenciado la solidez técnica, comercial y juridica del modelo
de célculo aplicado, el cual responde a criterios objetivos de mercado, eficiencia operativa y
sostenibilidad financiera del DLCG.
En orden cronolégico, se destacan los siguientes documentos emitidos por la administracién: ------
» Oficio D.L.C.G-020-2025 del 10 de febrero de 2025, dirigido a la sefiora Jehudit Naturman
Stenberg, presidenta de ACODELGO, donde se detallan los principios comerciales y técnicos que
sustentan el canon.
* Oficio D.L.C.G-098-2025 del 30 de junio de 2025, que consolida las respuestas previas y
puntualiza las justificaciones comerciales en relacion con los nuevos locales ofertados. ---------------
* Resolucion R-DCP-SICOP-01234-2025 de la Contraloria General de la Republica (CGR),
emitida el 10 de julio de 2025, en la cual se rechazan de plano las objeciones formuladas por
ACODELGO respecto al pliego de condiciones, y se respaldan las justificaciones presentadas por
JUDESUR, validando la razonabilidad del modelo técnico y econoémico propuesto para los nuevos
montos asignados.
En consecuencia, queda plenamente acreditado que el canon establecido para los locales
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comerciales del DLCG se encuentra debidamente fundamentado, y que las objeciones planteadas
han sido atendidas con apego a la normativa vigente, respaldadas por la autoridad competente y
en concordancia con los principios de transparencia, equidad comercial y eficiencia institucional.
Se adjunta cuadro de visitacion histérico.

DEPARTAMENTO COMERCIAL —
wJUDESUR DEPOSITO LBRE COMERCIAL DE GOLFITO (50" FliLe
REPORTE DE VISITANTES REGISTRADOS

2024

2015 2016 2017 2018 2019 2022 2023

[ | | | 21,772 19.455|  23158] 24,408 26,141| 28,034
| 20038 12040  13133] 12,087 14,140 19.883] 20,622 18,804 22,723
| 13455 12017 13550 11,712 8880  2p877| 20717 21,206 25362
13,842 12206  10433] 13215 5140 16744 18,581 22465 21,042
10,681 9.891|  10,160] 9,405| 3637| 15756 12,921 19,363 20,670)
8426 11,026  10779] 9,494 9856  18724] 13472 19,807 19,372
21,227] 16.242] 15103 14,825 7167] 21482 19,355 25520 23,294
11,875 12,067  11.940| 10470 18583 17,697 22528 22,624
Septiembre | | 12827]  10.838] 9,570| 11667|  18170] 16,571 20,663 19,858
Octbre | 5. 10,379] 11,465 10,939| 11,716  20301]  13891| 20,922 21,800
Noviembre | 20, 21862 20400  20.460| 20,602| 35666 28,864 33,936| 32638
Diciembre 510/ 25064 24,143 22492 24,797 44932 44497 47,797| 53,078
Total Periodo | 192,240 192,683 176,678/ 172,870, 167,911 147,527 276276, 251,596 299,251

1. Jehudit Naturman Stenberg, presidenta de ACODELGO. 10 de febrero del 2025, mediante
Oficio D.L.C.G-020-2025
Por medio de la Ley No. 9356, se hizo un cambio del aumento de los alquileres, y se
estipulé que dichos aumentos serian de acuerdo con el Indice de Precios al Consumidor
fijado por el Instituto Costarricense de Estadistica y Censo.
Si bien la Ley N.° 9356 establecié que los aumentos en los alquileres del Depdsito Libre Comercial
de Golfito deben ajustarse segun el Indice de Precios al Consumidor (IPC), es importante sefialar
que, pese a que en 2021 y 2022 se registraron IPC altos, los montos de alquiler no han
experimentado incrementos desde 2017. Esto demuestra que, aunque la ley permite dichos
ajustes, no se han aplicado aumentos en beneficio de los arrendatarios.
A pesar de la modificacion de la Ley No. 9356, al dia de hoy los alquileres de cada local en
promedio rondan los ¢3,800,000.00 (tres millones ochocientos mil colones), e incluso existe
locales que por mes pagan a la Institucion montos superiores a los ¢6,000,000.00 (seis
millones ochocientos mil colones)
El argumento sobre el supuesto alto costo de los alquileres carece de fundamento si se analiza en
relacién con las ventas generadas por los comercios dentro del Depdésito Libre Comercial de
Golfito. Comercialmente, un alquiler saludable se situa entre el 5% y el 10% de las ventas, y
segun los reportes del Ministerio de Hacienda, el pago del canon de alquiler en promedio
representa apenas el 1.77% de las ventas de los comerciantes, lo que evidencia que el monto del
alquiler es minimo en comparaciéon con los ingresos que se generan.
En consecuencia, el canon actual no solo es razonable, sino que se encuentra muy por debajo del
estandar comercial recomendado, lo que refuerza que no constituye una carga desproporcionada
para los arrendatarios.
De un analisis comparativo de centro comerciales en zonas de alta plusvalia en el drea
metropolitana, con una altisima visitacion de compradores, con caracteristicas
constructivas de clase (segun factores de avaluo del Ministerio de Hacienda) tienen un
precio de alquiler menor que los locales del Depdsito Libre Comercial de Golfito, a pesar de
que esta en zona rural y que tiene instalaciones de vieja data y con importantes carencias
en temas de mantenimiento.
El argumento de que los alquileres en el Depdsito Libre Comercial de Golfito son mas altos que
los de centros comerciales en zonas de alta plusvalia del GAM es incorrecto, ya que los montos
de alquiler son similares e incluso, dependiendo de la ubicacién, los de la GAM pueden ser
significativamente mayores.
Ademas, la comparacién es inapropiada, pues en el DLCG los comerciantes disfrutan de un
margen de ganancia superior debido a la exoneracion de impuestos.

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
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Si bien se reconoce que la infraestructura es antigua y requiere mantenimiento, este factor ya
incide en que los alquileres sean mucho menores en proporcion a las ventas generadas en el
lugar, donde el canon de arrendamiento sigue siendo bajo en comparacion con los ingresos que
permite obtener el modelo de negocio del Depdosito.
2. Asi mismo se remite el 30 de junio del 2025 el Oficio D.L.C.G-098-2025

LOCALES ACTIVOS
Linea Local M2 Canon Actual Canon Concesion

1 1 479,53 523599383 T7 20173312
2 2 414 L4617 27753 6026 527 93
3 3 403,59 L4606 177,27 5695 107 46
4 4 4095 3780 706,19 625347921
5] 5 373.5 4568 313,63 5509 671,86
6 6 399,69 L474227774 5582 996,86
7 7 377,28 4610927 66 5667 036,43
8 8 37782 463102354 {5737 928,12
9 9 394 85 4 350 223,06 {5707 238,03
10 22 303,66 287797699 4579 150,99
11 26 326,25 3724 138,08 4649 128,48
12 27 330,93 £3724138,08 4892 337,00
13 28 331,65 370828935 5746 197,38
14 30 1845 {1965 591,00 264568471
15 31 184,5 194945277 2534 194,06
16 32 349,65 {3718 587,93 {5 397 060,55
17 33 251,55 2840 495,09 €3 350679,07
18 35 291,42 274307505 L3810177 17
19 36 291,42 €304147192 €3 795 150,96
20 38 2835 324991019 3890 931,88
21 39 2781 3209 331,51 3902 967,08
22 4 4463 5091 320,42 {6 508 982,64
23 42 291,15 €3 163574,82 T4 384921,48
25 50 21223 L2 24077299 L2966 197,73
26 52 359,41 T4 321 208,86 T5634 71711

Total $92 712 255,50 $122070197,31

Para la determinacion de los nuevos valores se utilizaron multiples metodologias de calculo y
analisis financiero, incluyendo férmulas de actualizaciéon a valor presente, precios de referencia
municipal y consideraciones por mejoras y renovaciones estructurales actualmente en ejecucion
por parte de la administracion.
Cabe destacar que, en afios anteriores, los ajustes correspondientes por el indice de Precios al
Consumidor (IPC) no se aplicaron de manera efectiva. Dado que dichos ajustes no son
retroactivos, esto generé un rezago importante en la actualizacion de precios, manteniéndose
canones muy por debajo del valor real del mercado.
Incluso con este ajuste, se estima que el canon actualizado representa en la mayoria de los casos
menos del 5% de las ventas brutas realizadas por los concesionarios, lo que evidencia que el
canon continta siendo altamente competitivo y sostenible.
CRITERIO LEGAL
Si se ha aumentado o incrementado el canon, siempre ha sido dentro de los parametros
normativos que en cada uno de ellos regian segun el tiempo en que se aplicaron, en ninguna
manera desmedidos y que no se impugnaron en el momento oportuno adquiriendo firmeza plena
el acto administrativo, fundado, valido y eficaz.
No encuentra esta Asesoria Legal, motivo alguno de interés publico que permita conceder la
solicitud de los concesionarios, han disfrutado de una Concesion sin ajuste desde 2017, han sido
beneficiados con consideraciones en el precio en época de crisis, los fondos que se recaudan son
publicos, y estos ingresos no tributarios son necesarios para el cumplimiento de los fines de
JUDESUR, lo pretendido solo beneficiaria el interés particular de los comerciantes y no el interés
publico que es el deber de proteger por parte de esta Administracion.
En relacion con el Articulo 43 sobre el mantenimiento del equilibrio econémico del contrato, es
importante sefialar que la administracion ha sido muy prudente en su enfoque respecto al
aumento de los alquileres. Si bien la ley permite reajustes de precios en base a indices oficiales
de costos y precios, la actual situacion demuestra que el canon de alquiler se mantiene muy por
debajo del estandar del mercado, representando menos del 2% de las ventas, cuando lo
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recomendado comercialmente es entre un 5% y 10%. A pesar de los argumentos presentados por
el reclamante, la administracién ha decidido no aplicar ningun aumento desde 2017, buscando
siempre beneficiar a los concesionarios

El director Rigoberto Canales Canales, menciona a José David que, que la diferente a los
aumentos dice que es proporcional, un ejemplo, el local 1 se le aumenta un 37%, al local

2, un 30% y hay unos que tiene hasta un 54%, un 87% al local 35. ¢ cuanto seria el metro

cuadrado? ; Qué valor tendria en ese momento?
El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, responde que eso varia. -------------
El director Rigoberto Canales Canales, menciona a José David que la idea es esta, al
calculo del avaluo siempre va a haber un nivel alto, lo maximo que usted puede hacer,
que eso esta regulado para la contaduria, digamoslo asi, o sea, si usted dice usted puede
multiplicarlo por 100, qué es lo maximo que la Contraloria acepta. Pero si nosotros
queremos alquilar, por qué no sumamos a 100, sumémosle a un 85, eso con los activos.
Entonces, por qué digamos con los locales nuevos no hacemos un nuevo calculo, no
meter a lo maximo que nosotros podemos cobrar, sino bajarle el monto un poco para que
seamos competitivos, por qué inclusive estamos viendo que en el pasado que se tiro la
licitacion, no se dio mucha apertura, entonces qué seria bueno, ir buscando como ser
atractivo y una parte atractiva, es un poquito el precio, no llegar a un 100%, sino a un
80%, no voy buscando ese maximo que por mas que apelen, por mas que digan, que la
Contraloria dice que esta bien, porque estamos usando lo maximo, que es lo que es
permitido, pero para venderlo hacemos un 80%, siempre vamos a tener ganancias, es
mejor un 80 que no estén cerrados. Vamos a tener una férmula de calculo, ok, el calculo
nos permite llegar hasta un 100%, por ejemplo, si el metro cuadrado esta de un colén a
100 colones, entonces calculamos en 100, no, calculemos un 80, hagamos los calculos

menos a lo maximo.

El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona a don Rigoberto que,
digamos, yo solo entenderia si nosotros estuviéramos al 100, pues nosotros no
estabamos al 100, o sea, yo no le puedo bajar a 80 porque mas bien le subiria. Vamos a

ver, por ejemplo, un local como el primero, por ejemplo, en solo un mes tiene casi 1000

millones de ventas para un pago de cinco millones.

El director Rigoberto Canales Canales, menciona a José David, ok es que veamos el
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ejemplo esta bien, y tal vez, le puedo preguntar ;qué es lo que mas se vende aqui? usted

me dice que las ventas, pero ¢ Quiénes venden mas aqui?

El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, responde a don Rigoberto que

electrodomeésticos vy licores.
El director Rigoberto Canales Canales, menciona a José David que exacto, pero qué
pasaria si nosotros queremos entrar con otras lineas, no tenemos mercado, quiero decirle
que estamos metiendo o calculando nada mas electrodoméstico, electrodoméstico y licor
y usted me dice ¢ Cuanto es la venta en realidad de cada local? Yo le digo algo, nosotros
hablamos de cosas y si uno habla con los concesionarios, muchos apenas pasan
ajustados, no todos y sabes qué es el problema, que nosotros queremos ver esas ventas.
La licenciada Jenny Martinez Gonzalez, directora ejecutiva a.i. de JUDESUR, menciona a
don Rigoberto que el precio actual es lo que ellos estan pagando, hay muchos locales que
no estan pagando lo que realmente tienen que pagar, por ejemplo, local 1 ese local es
mas grande y ellos han construido mas metros, entonces en la nueva concesion, en el
nuevo contrato se estan cobrando todos los metros que mide el local que ellos no estan
pagando ahorita, entonces por eso usted ve una diferencia tan grande, pero es porque
ellos ya deberian de estar pagando mas de esos cinco millones y no lo pagan, entonces
también ahi usted dice de cinco millones a siete, qué montdn, pero es porque esa

diferencia de metros esta metida en ese nuevo contrato que ahi si lo van a tener que

pagar.
El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona que, por ejemplo, vean
las ventas del afo pasado, o sea, estamos hablando de que son ciento veintisiete

millones de dolares.

Ingresos por Ventas en US$
Visitacion y Ventas por Mes 2022- USS110M

2023- USS136 M
2024- USS127 M

Promedio anual de los
dltimos 3 afios:

US$124,3 millones

Total Ene- Dic.. 2024 €65.278.104.061 267.916 €243651,38
Promesio menwal €5.439.842 005

$127.31 Ventas de los

TC 31122028 127 Concesionarios

=2 8 7

a
26 | 52 | 35941 | @432120886 | @563471711 |
Total |

£52712255.50 L_¢12207019731 |
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Con ventas mensuales aproximadamente a sesenta y cinco mil doscientos setenta y ocho

millones, o sea, el alquiler no esta llegando ni a un 2% de lo que se vende.
El director Rigoberto Canales Canales, menciona a José David, que no me doy a
entender lo que te digo, que podemos analizar qué vende cada local, por ejemplo, usted

me dice que vende el 22, ese promedio que usted me dice mensual se va a siete locales

nada mas, no son todos, me explico.
El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona que digamos, el detalle
es que por una cuestion de privacidad yo no puedo hacer el ejercicio, yo no puedo
publicar la informacion, no les puedo como decir a ustedes les voy a traer ese dato por
local, no lo puedo hacer. Lo que si podria hacer es hacer comprometerme a hacer el
ejercicio y presentarselos porcentualmente, para no revelar informacién, digamos
sensible, porque por ley yo no puedo darle ese dato, pero si son numeros que yo maneja,
porque dentro de mi parte comercial ese es mi dia a dia. En general, los porcentajes de
venta estan muy por encima de los porcentajes de alquiler, o sea, en el analisis que
nosotros hemos hecho tanto financiero como comercial como legal, no hay manera que
usted diga que el alquiler esta alto, porque no llega ni siquiera a un 2% de lo que se vende
en promedio, yo sé que tal vez lo que usted me dice, pensemos en el local que no vende,
pero es que yo no puedo solo pensar en el local que no vende, tengo que ser equitativo y
por eso es que se hace por metros. Ahora, tampoco hay una restriccion de venta, el local
puede vender dentro de la lista de Hacienda lo que €l considere. El criterio legal respaldo
que cada uno de los aumentos se ha hecho dentro de los parametros normativos que se
ha regido en el tiempo que se aplicd y que no tenemos un ajuste desde el 2017. -------------
El director Rigoberto Canales Canales, menciona a José David, que para los locales
nuevos hay que buscar cdmo son atractivos, o sea, hay dos puntos de vista que es usted

es el vendedor y yo soy el comprador, tiene que haber un equilibrio.

El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona que eso lo comprende,
pero es que para mi va mas alla del precio. ¢Quiénes son las personas interesadas
cuando hemos sacado los procesos de licitacién?, los mismos concesionarios, por qué los
mismos concesionarios son los que estan interesados y no personas nuevas, porque
lamentablemente, por una cuestion anterior no se ve lo que se produce, el depdsito no se

ve lucrativo. Como cuando vendo un carro, yo y usted podemos vender el mismo modelo
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de carro, pero si el de él esta todo instalado, aunque el motor esta impecable y si el mio
esta todo bonito, aunque el motor esté mas deteriorado, usted va a comprar el mio porque
se ve mas bonito, es una cuestion de apariencias, el depdsito es un negocio muy
lucrativo, las personas que estan aca realmente generan muchos ingresos, qué es lo que
sucede, que lamentablemente se ha descuidado y estéticamente no se ve bonito. Pero
esos es lo que creo es lo que hay que atacar mas, mejorar parte de infraestructura, como
se ha venido haciendo este afno, ya se ha cambiado mucho de los sostenes, se pintaron
otras areas, se ha remodelado todo lo que es la parte de areas verdes, se ha distribuido lo
que es la parte de la vegetacion, se ha mejorado mucho el tema de seguridad, el tema de
informacion se ha venido trabajando en diversos enfoques para que se vea un poco mejor
y mas ordenados y eso va a ayudar a que tengamos mucho mejor imagen a la hora de
licitar los locales nuevos, por ejemplo, los locales nuevos, no es lo mismo ahora que como
estaban antes, se pego6 toda la imagen, ya no se ve, digamos tanto la obra gris, toda la
parte del frente esta remodelada y ahora son mucho mas atractivos. Cualquiera de las
personas que vayan a visitar esos locales no es o mismo como los vieron en su momento
cuando se licitd, que ahora la imagen ha tenido muchos beneficios. Yo si considero que el
precio no es el punto aca, estamos mas alla del precio y asi lo ha demostrado incluso el
criterio de la Contraloria General de la Republica, que nos dio la razéon en los avaluos y en

los montos, las 25 objeciones de precio que se tuvieron, las 25 fueron dadas a favor

nuestro.
El director Juan Carlos Mufioz Gamboa, menciona a José David que si él no puede dar la
informacion pertinente a los miembros de la Junta, yo no sé a quién se la da, porque
usted deberia ser muy abierto con nosotros porque el interés de nosotros ahorita es que
todos esos locales en las préximas licitaciones sean ubicadas y nosotros tenemos que
acomodar las cosas de tal forma que la gente participe, que la gente quiera llenar esos
locales, porque por ahi es donde nosotros sentimos satisfaccion a la hora del crecimiento
economico, que desde el 2017 no se hayan hecho aumentos. Me parece que la vez
pasada le pregunté a don Carlos Morera y me hablé de un proceso a nivel nacional que
no ha habido aumentos para tener derecho a pedir un aumento mas, ahorita tomé como
ejemplo, uno de esos montos por mes, bueno, no sé si por mes y el numero de esos

metros cuadrados son diez mil y algo por metro cuadrado que se le cobra a cada uno. Yo
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no sé, si eso es una exageracion o si es lo correcto. Yo queria como ver una féormula
donde yo multiplico los metros cuadrados por tal y por tal y por tal y salié tanto cinco
millones o siete millones, que corresponde al local 1. Sin embargo, cuando usted llega y
dice ahi, no puedo decir, no puedo dar la informacién pertinente, a quién es que usted
pueda dar la informacién si nosotros lo que necesitamos es buscar como acomodar esa
tal formula y que la gente que participa la entienda y esté de acuerdo. Ahora, los locales
que mas venden son las cervezas y el licor, por qué es lo que mas ofrecen ahi, entonces
hay que buscar la forma de que haya otro articulo o hayan otros articulos en los locales
que se van a sacar licitacion y que la gente participe, asi como participa comprando las
cervezas y el licor que participe en eso otro. Entonces, eso es lo que nosotros
necesitamos, buscar como acomodar la situacidon de tal forma que la préxima licitacion

nosotros logremos colocar los ocho o los siete locales nuevos, mas yo no sé cuantos

locales que estan sin uso ahi.
Al ser las doce horas con dieciséis minutos, la directora Jasmin Porras Mendoza,

presidenta de la junta directiva de JUDESUR procede a dar un receso a la sesion de junta

directiva y se retoma al ser las trece horas con once minutos.

Continua el MBA. José David Sanchez Arias, Departamento Comercial de JUDESUR, con

la exposicion:
CRITERIO DEL MAXIMO ENTE CONTRALOR
Sobre Ia metodologia para establecer el canon
El canon se calcul6 con base en:
Avaltos técnico-administrativos sustentados en el Reglamento de Avaluos del MIVAH, y con
aplicacion del criterio de valor de mercado y uso del bien segun la actividad econémica esperada.

Consideraciones de mercado dentro del contexto limitado y singular del DLCG, con las
particularidades fiscales, aduaneras y legales que hacen que este espacio no sea comparable
directamente con centros comerciales ordinarios ni con locales en aeropuertos bajo régimen duty-
free.
La justificacion del canon incorpora ademas datos del registro catastral nacional, valor unitario de
terreno por zona, factores de localizacion y condiciones fisicas del inmueble, tal como lo estipula
la normativa técnica vigente en materia de avaltos en la administracion publica.
En virtud de lo anterior:
Si se realiz6 un estudio técnico que cumple con los principios de la Ley General de Contratacion
Puablica.
Los avaluos fueron elaborados por un profesional competente, no adolecen de errores materiales
que justifiquen su nulidad, y se apegan a la legalidad y técnica aplicable.
El canon fijado refleja una valoracién razonada, documentada y proporcional, basada en
condiciones juridicas y fisicas verificables.
No existe abuso de poder, ni omisién, ni vicio formal que invalide el proceso de determinacién del
canon o la metodologia aplicada.
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Finalmente. se solicita declarar sin lugar el agravio presentado, al no haberse demostrado
transgresion alguna al ordenamiento juridico ni a los principios de la contratacion administrativa.
En consecuencia, debe mantenerse en firme el valor de los avalios realizados y los precios
definidos en el documento F-PRO-02 “Decision Inicial”.
Finalmente, es pertinente destacar que tampoco se refuté el hecho de que la depreciacion del
inmueble fue debidamente considerada y aplicada en el ajuste del valor unitario de los elementos
constructivos. Este procedimiento se realiz6 de conformidad con los lineamientos técnicos
establecidos en el Modelo de Valoracion de Bienes Inmuebles 2023, lo que garantiza la precision
y objetividad del calculo.
En sintesis, la Administracion ha presentado un conjunto de argumentos técnicos y documentales
solidos que los recurrentes no lograron contrarrestar con una fundamentacion adecuada. La
omision de considerar y refutar estos aspectos clave en su gjercicio de argumentaciéon conduce a
la conclusion de que sus alegatos carecen de merito y, por ende, no les asiste la razén en sus
pretensiones.
En virtud de lo anterior, y de conformidad con los principios de preclusiéon procesal y seguridad
juridica, la clausula ha adquirido firmeza y no es juridicamente viable ni procedente su
impugnaciéon en este momento. Cualquier intento de revivir la discusién sobre este punto seria
contrario a la normativa y a las resoluciones ya emitidas por este oOrgano contralor. Por
consiguiente, la impugnacion de la empresa objetante es improcedente...
Recomendacioén Final
Este asunto ha sido abordado de manera clara, coherente y fundamentada por esta Jefatura
Comercial, tanto en los espacios de consulta internos como en las observaciones planteadas por
la Asociacion de Concesionarios del DLCG (ACODELGO). Las decisiones relacionadas con la
valoracion del precio de los locales comerciales han sido adoptadas con sustento técnico, juridico
y econoémico, en estricto apego a la normativa vigente.
Cabe destacar que dichas actuaciones han sido respaldadas por instancias competentes,
incluyendo la Contraloria General de la Republica, la cual desestimé las apelaciones presentadas
por ACODELGO, reafirmando asi la legalidad y procedencia del procedimiento en la ultima
propuesta para el monto nuevo del canon. Por lo tanto, reiteramos nuestro compromiso con la
transparencia, la seguridad juridica y el respeto al marco institucional que rige nuestra gestion. ----

El director Juan Carlos Muioz Gamboa, menciona a José David, que hace un rato usted
nos presentd un dato de no sé cuantos millones y con relacion a las ganancias o a lo que
a JUDESUR Ile toca, ni un 2% dijo usted con sus propias palabras, me gustaria que me
repitiera esa parte, qué tanto se gana esta gente ciento veintisiete yo no sé si hablaste de
millones o qué y un 2% es lo que le corresponde a JUDESUR de esas entradas. ------------
El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona que lo que les explicaba
es que yo no les puedo dar, digamos un detalle local por local, porque la informacién local
por local es algo que es privado, digamos, yo no le puedo decir a usted el local 1 hace
1000 millones, el dos hace 20, porque digamos eso es ilegal, ese rubro que se les
presento es la informacién total de las ventas anuales y lo que se hace es que se suma,
se promedia entre los locales. Cuando yo me referia al 2%, yo no me refiero a un rubro

que se le dé a JUDESUR, sino que se hizo un ejercicio donde se sumaron todos los
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ingresos de las ventas mensuales y se dividid entre el costo de los alquileres y
representaban 1.77, o sea, los alquileres representaban un 1.77 de las ventas brutas que
no llegaban ni al 2 por 1000. Lo que dije fue que no llega ni al 2%, administrativamente se
considera digamos en normal o razonable que un alquiler sea del 5 al 10% de lo que
usted vende, eso digamos por una cuestion administrativa, una norma administrativa, para
ponerlo, digamos, en un ejemplo mas cotidiano, voy a poner un ejemplo de usted en su
casa, digamos que, si usted gana un millon de colones por mes, es razonable que de
alquiler en su casa o digamos si usted tiene un negocio propio y vende un millon de
colones, es razonable que usted pague hasta cien mil de alquiler si usted hace un millon
de colones. Digamos, lo ideal seria que sea menos o que sea cincuenta mil para que sea
un 5% de ese monto, pero eso es lo que se considera, digamos, razonable, de un 5 a un
10% y aca estamos por debajo del 2, eso es a lo que yo me estaba refiriendo, de lo que
usted genera, no es ni un 2% lo que se le esta cobrando de canon y lo que ahora dije de

hacer el ejemplo, por ejemplo, que usted gane un millén de colones, aqui lo que estaria

pagando de alquiler serian ni veinte mil colones en comparacion.

El director Juan Carlos Muiioz Gamboa, menciona a José David, Y qué es lo que hay

que hacer para corregir eso? Que quede, por o menos en un 5%.
El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona que, en este caso, lo
que se esta haciendo, que se esta sacando un pliego de un aumento, un poco mas
actualizado de los precios, pero como ya lo explicamos anteriormente, yo no puedo subir
los precios si no sube el IPC, en este caso particular, este aumento no es un aumento
como tal, sino una actualizacién a valor real de precio por metro cuadrado, eso es lo que
se esta haciendo, no es un aumento como tal sino que el nuevo pliego yo lo tengo que

sacar con un minimo de Ley y eso es lo que estoy haciendo, yo no puedo dejar

porcentajes de canon que estan por debajo del minimo de Ley.
SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.

Ingresa a la sala de sesiones el licenciado Héctor Portillo Morales proveedor Institucional

a.i.
ARTICULO 7: El licenciado Héctor Portillo Morales proveedor Institucional a.i., procede a

exponer a la junta directiva de JUDESUR, lo siguiente:
LICITACION MAYOR No. 2025LY-000001-0019700001
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“CONCESION DE LOCALES ACTIVOS EN EL DEPOSITO LIBRE COMERCIAL DE
GOLFITO”

Resolucion

R-DCP-SICOP-02054-2025
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ACODELGO

PERFUMERIA Y COSMETICOS INTERNACIONALES DE COSTARICAS A
FARCO SOCIEDAD ANONINA
CORPORACION ASTORIA INTERNACIONAL 5 A

DAYAN LAWSON TENORIO

SOBRE LA SIMILITUD DE LOS ARGUMENTOS DE LOS RECURSOS PRESENTADOS

Se ha observado que los aspectos impugnados en los recursos presentados por las
empresas Corporacion Astoria Internacional S.A., Farco S.A., Perfumeria y Cosméticos
Internacionales de Costa Rica S.A. y Asociacion y la Asociacion de Concesionarios del
Depésito Libre Comercial de Golfito (ACODELCO), en contra del pliego de condiciones
de la Licitacién Mayor No. 2025LY-000001-0019700001 promovida por JUDESUR para
la concesién de locales comerciales en el Depdsito Libre Comercial de Golfito,

SOBRE LA PRECLUSION.

€l articulo 90 de la Ley General de Contratacién Piblica (LGCP) establece que la preclusion
procesal aplica a todos los tipos de recursos contemplados en dicha ley.

Esta figura implica la anulacién de la facultad para impugnar el contenido del pliego
decondiciones o del acto final del procedimiento, segin sea el caso, cuando el recurso
correspondiente ya fue ejercido o cuando existié la oportunidad de hacerlo.

Asimismo, la norma especifica que si un pliego de condiciones, que ya habia sido objeto de un
recurso de objecién, vuelve a ser objetado,

" resultan ser muy similares

Gt;: ‘f"i-l'.o

Resolucion R-DCP-SICOP-02054-2025

Resumen de Resolucion
Con lugar 0
Parcialmente con lugar 3
Sin Lugar 1
Rechazados de plano 7

Adicionalmente, los articulos 87 de la LGCP y 245 de su Reglamento establecen que el recurso
serd por improcedencia manifiesta, cuando el recurso gire sobre

argumentos precluidos

Go’"f-l'.;o
PARCIALMENTE CON LUGAR 1
Punto Objetado

"Clausulas 7.1.1.6 y 7.1.1.7.Capacidad financiera y parametros financieros de los oferentes”
Criterio CGR

Margen Neto de al menos el 2% en el ultimo periodo fiscal. La falta de una posicion clara por parte
de la Administracién en relacién con la solicitud de los recurrentes de eliminar el requisito del
margen neto del 2% en el dltimo perfodo fiscal. La entidad, en su respuesta, se limitd a sefialar que
habia cumplido con lo requeride por el 6rgano contralor al incluir parametros financieros que aclaran
el requerimiento cartelario. Sin embargo, no presenté una defensa especifica ni una justificacién
sélida de cual es el objetivo que se persigue con este parametro, de forma tal que sea clara la razén
para mantener el requisito del margen neto del 2%.

Resolucién CGR

Se establece la exigencia a la Administracién para que presente una justificacién razonada de dicho
pardmetro si considera indispensable mantenerlo como un requisito de admisibilidad en el proceso de
contratacion, caso contrario debe proceder a eliminar dicho criterio del pliego de condiciones. Esta
medida busca garantizar la equidad, la transparencia y la proporcionalidad en los criterios exigidos a
los oferentes, en apego a los principios que rigen la contratacion publica.

PARCIALMENTE CON LUGAR 3

PARCIALMENTE CON LUGAR 2 Bunto Ob

—_——— "Cldusulas 6.1y 6.3."

Punto Objetado Criterio CGR

"Clausula 4.2. Sistema de evaluacidn de ofertas" Régimen Sancionatorio. Las empresas recurrentes sostienen que los incumplimientos que
Criterio CGR conllevan sanciones pecuniarias - tales como el 4% por incumplimiento de horarios o el 3%

Discrepancias en el sistema de evaluacion de ofertas. Este organo contralor observa que la
Administracion licitante procedio a modificar el sistema de evaluacion como consecuencia de la primera
ronda de objeciones... los objetantes alegan que la falta de congruencia entre los restantes rubros y
porcentajes de valoracion vulnera directamente el principio de legalidad. En particular, se hace
referencia a que la segunda version del cartel, el sistema SICOP y el documento F-PRO-02 denominado
“Decision Inicial” presentan inconsistencias entre si.

Resolucién CGR

Esta Contraloria observa una inconsistencia entre la informacion registrada en el SICOP y la
especificacion contenida en el pliego de condiciones - especificamente en el documento de
la decision inicial - en cuanto a los rubros del sistema de evaluacion. Si bien, la
Administracién es clara que la diferencia radica Unicamente en la forma de presentacion y
en el nivel de detalle o agrupacién de los criterios, mas no en su contenido sustantivo.

por cada dia de atraso - no se encuentran establecidos en una norma de rango legal, sino en
disposiciones infralegales que configuran tipos sancionatorios abiertos y discrecionales... los
objetantes critican que las sanciones carecen de la debida motivacion, a pesar de que la CGR
habia instruido previamente a JUDESUR para que justificara su procedencia y los porcentajes
aplicables...

La Administracion tiene la obligacion de justificar, con base en criterios de proporcionalidad y
razonabilidad, los porcentajes que se establezcan por concepto de calculo de multas y
clausulas penales, de forma tal que se encuentren ajustados al marco normativo vigente, lo
cual requiere la existencia de los andlisis técnicos pertinentes dentro del expediente digital
de la presente contratacion. Se le recuerda a la Administracion licitante que debera otorgar la
debida publicidad a dichos estudios.

RECHAZADO DE PLANO 1

Punto Objetado
SIN LUGAR "Clausulas 7.1.1.6 y 7.1.1.7. Capacidad financiera y pardmetros financieros de los oferentes."
T Criterio CGR
Punto Objetado Capital inicial. Los recurrentes han interpuesto una objecién alegando una dualidad en la
"Clausulas 7.1.1.6 y 7.1.1.7. Capacidad financiera y parametros financieros de los oferentes.” interpretacion de los parametros de capital inicial y capital de trabajo. Argumentan que existe
Criterio CGR una aparente contradiccion entre dos clausulas especificas... La Administracion sefiala que la

Clausula 7.1.1.6.A y 4.1. Se ha presentado una objecién en relacion con la falta de claridad y
la aparente inconsistencia entre dos requisitos: el de admisibilidad de un margen neto del 2%
y la clausula de evaluacion 4.1, que aborda la razén de liquidez y de endeudamiento asignado
puntuacion y se encuentra detallada en el Anexo 4...

Resolucién CGR

Los recurrentes no tienen razon al sefialar una contradiccién entre las cldusulas 7.1.1.6. A y
4.1, ya que la primera es un requisito de admisibilidad y la segunda un criterio de evaluacion.

RECHAZADO DE PLANO 2
Punto Objetado

clausula 7.1.1.7 fue modificada en cumplimiento de lo resuelto por esta Contraloria...
Resolucién CGR

Se concluye que la argumentacion de los recurrentes adolece de una falta de
fundamentacién adecuada. Los recurrentes no han logrado sustentar de manera convincente
la dualidad de parametros financieros que alegan. Especificamente, no han presentado un
desarrollo sélido ni un ejercicio matematico o financiero que respalde su reclamo en cuanto a
que estos dos conceptos son mutuamente excluyentes o contradictorios.

"Clausulas 7.1.1.6 y 7.1.1.7. Capacidad financiera y parametros financieros de los oferentes."

Criterio CGR
Estados financieros. Los recurrentes sefialan que el punto 7.1.1.6 inciso A) exige

estados financieros sean certificados o auditados por un contador publico autorizado (CPA),
indicando que la situacion de la empresa es "normal" y su posicion financiera es "aceptable".
Sin embargo, argumentan que, en el ambito de la contaduria publica, estas declaraciones son

juicios generales sobre la salud o desempefio de la entidad, y que un CPA no utili
términos al certificar estados financieros...
Resolucién CGR

La clausula ha adquirido firmeza y no es juridicamente viable ni procedente su impugnacion
en este momento. Cualquier intento de revivir la discusion sobre este punto seria contrario a

la normativa y a las resoluciones ya emitidas por este organo contralor.

RECHAZADO DE PLANO 3
Punto Objetado

“"Clausula 4.2, Sistema de evaluacién de ofertas”

Criterio CGR

Precio. En la primera ronda de objeciones, la Administracion modificé el porcentaje del
precio en el sistema de evaluacion, incrementédndolo del 30% al 40%. Los recurrentes objetan
este cambio y argumentan que la omisién de un umbral superior o tope metodoldgico para la
puntuacion del precio distorsiona la competencia y contraviene los principios de
proporcionalidad, razonabilidad e igualdad, sin ofrecer un beneficio publico verificable...
Resolucién CGR

Cabe sefialar que este 6rgano contralor mediante la Resolucién R-DCP-SICOP-01234-2025. Se
confirma que el aspecto alegado fue categdricamente rechazado de planc debido a una falta
de fundamentacion,

que los

za estos
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RECHAZADO DE PLANO 4

Punto Objetado

"Clausula el rubro correspondiente a la resolucién de las controversias”

Criterio CGR

Esta Contraloria General observa que la Administracion licitante ha procedido a realizar un
ajuste en la clausula correspondiente a las condiciones especificas del contrato de concesion,
particularmente en lo relativo al apartado denominado “Resolucion de Controversias”... los
objetantes plantean una objecién respecto de una clausula de remisién supletoria que, en
principio, se encuentra alineada con el ordenamiento juridico, en tanto dispone la aplicacién
de las disposiciones vigentes en materia de contratacion publica, especificamente la LGCP y
su reglamento...

Resolucién CGR

No se logra evidenciar, en este punto, que la cldusula objetada cause una afectacion directa a
los objetantes. Adicionalmente, se advierte que los objetantes estaban obligados a sefialar de
manera expresa los supuestos que, segun su criterio, la Administracion omitié definir en

RECHAZADO DE PLANO 5
Punto Objetado

"Cldusula 7.1.1.10. Carta del Distribuidor autorizado"

Criterio CGR

Los recurrentes objetan la clausula 7.1.1.10 del pliego de condiciones, la cual establece como
requisito obligatorio que la carta de distribucién sea presentada en idioma espafiol... la
Administracion aclara que la clausula en cuestion no exige que la carta original sea redactada
exclusivamente en idioma espafiol, sino que establece como requisito que el documento sea
presentado en dicho idioma para efectos de su adecuada comprension. Tal exigencia puede
ser cumplida mediante la correspondiente traduccién oficial al espafiol.

Resolucién CGR

Dicho requisito no fue objeto de cuestionamiento en la primera ronda de objeciones. En
efecto, conforme a lo sefialado en la resolucion R-DCP-SICOP-01234-2025... y conforme a los
principios de preclusién procesal y seguridad juridica, la clausula en cuestion ha adquirido

relacion con la aplicacion supletoria de la normativa.

RECHAZADO DE PLANO 6

Punto Objetado

"Sobre la nulidad del Acuerdo ACU-11-53-2025"

Criterio CGR

ACODELGO argumenta que el Acuerdo ACU-11-53-2025, aprobado en la Sesién Ordinaria 53-
2025 del 23 de septiembre de 2025, es invalido... sostiene que la aprobacion del pliego de
condiciones se realizé sin la presencia del representante del cantén de Puerto Jiménez, lo
que invalida el quérum estructural.

Resolucién CGR

Resulta improcedente impugnar por esta via lo alegado, existiendo otras vias legales para
tales efectos. Dado que mediante el recurso de objecion Unicamente es procedente la
impugnacion de las cldusulas que conforman el pliego decondiciones y al no ser el tema
alegado parte del contenido del pliego no resulta atendible juridicamente su resolucion en
esta via administrativa.

firmeza, razén por la cual su impugnacion resulta juridicamente inviable e improcedente en
esta etapa.
RECHAZADO DE PLANO 7

Punto Objetado

"Trazabilidad del avalio”

Criterio CGR

Los recurrentes consideran que la Administracién incumplié lo resuelto por este drgano
contralor al no actualizar ni respaldar la informacion técnica de los avallos. Argumentan que
no se aplico el factor de depreciacién en la metodologia de los avallos, a pesar de que la
infraestructura tiene 35 afios de antigliedad... La Administracion sefiala que la informacion
recopilada en la visita técnica del 11 de diciembre de 2021 ha sido actualizada y verificada
segun los parametros actuales e incorporada al estudio final, cumpliendo con los principios
de legalidad, objetividad y transparencia... la Administracion aclaré que los avalios estan
dentro del plazo legal de 5 afios, segun el articulo 26, inciso d) del Reglamento a la Ley de
Impuestos sobre Bienes Inmuebles.

Resolucién CGR

Este organo contralor considera que la Administracion ya cumplio con la justificacion técnica
requerida, lo que implica la preclusion del derecho a objetar y la firmeza de la clausula... el
argumento presentado por los recurrentes carece de la fundamentacion necesaria para
desvirtuar las justificaciones técnicas detalladas por la Administracion.

LICITACION MAYOR No. 2025LY-000001-0019700001
“CONCESION DE LOCALES ACTIVOS EN EL DEPOSITO LIBRE COMERCIAL DE GOLFITO”
Calculo de Plazos de Proceso de Contratacidn Publica

Fecha Maxima para Resolucién de Objeciones al pliego de condiciones (Resolucién CGR]4-nov-2025

Presentacion en JDJ propuesta para ampliacion de plazo:
Inicio de Modificacion Pliego de Condiciones (sujeto a resolucién CGR):

Ajuste del pliego de condiciones:

Presentaciény aprobacién del pliego de condcicnes modificado en JDJ:

Publicacién Pliego de Condiciones Modificado:
Inicio de recepcion de ofertas:

Fecha Maxima para Aclaraciones al pliego de condiciones (Art. 93 RLGCP):
Fecha Maxima para Objeciones al pliego de condiciones:
Fecha Maxima para atencion y resolucién de objeciones:

Cierre de recepcion de ofertas:

4-nov-2025
11-nov-2025
14-nov-2025
18-nov-2025
19-nov-2025
20-nov-2025
2-dic-2025
2-dic-2025
12-ene-2026
6-feb-2026

El director Rigoberto Canales Canales, menciona que, para una aclaracion, lo que se
quiere, la visidon que se tiene en este momento es que sea el concurso atractivo, tal vez
algo que no se ve y se ha puesto en forma de criterios negativos, es referente al precio,
esta bien lo que ustedes estan comentando, pero si es importante que nosotros, como le
dije ahora, se quiere que se alquilen, lo dificil es que tal vez mafana, por el precio no se
alquile, entonces yo quiero que ese sea el tema, no es que estamos en esto, no, sino que
es que lo que queremos, es que ya se hizo un primer cartel y se vio que no funciond,

ahora viene otro y ojala que queramos y que analicemos qué es positivo, que es atractivo,

eso es lo que se quiere.
El MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial, menciona que es importante
también valorar que esto, es un proceso vivo, es un proceso dinamico. Yo comprendo que
tal vez al inicio cuando se establecio el primer pliego, las condiciones fueron diferentes,

estuvimos mejorando, fuimos depurando y cada vez se ha hecho de mejor manera,
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entonces y yo esperaria que asi sea, de hecho, hemos tenido ese tipo de resultados mas
0 menos, todavia falta que quede en firme de acuerdo a lo que determine la Contraloria
para los 3 locales que estan del concurso anterior, pero si lo vemos de esa manera, ha ido
un incremento, hemos pasado de 1 a 3 y ahora esperemos que este sea bastante
satisfactorio, esperaria que todos queden completamente adjudicados, es mi vision, es lo
que pretendo y ponerme a disposicion de todos los concesionarios para que asi sea. Ya la
Contraloria nos ha dado la razén en muchos de los puntos, diciendo que realmente
estamos apegados a la normativa y a la legalidad y que estamos cumpliendo con todos y
cada uno de los aspectos que nos han objetado, entonces nada mas es hacer la
correccion en eso que nos falta de depurar un poquito, creo que estamos cada vez mas
cerca del objetivo y seguir trabajando bastante para que esto se dé y ojala empezar ya en
2026 a simplemente hacer el analisis de todas las ofertas realizadas y por el bien de la
institucion también, ojala sean bastante buenas las ofertas que nos hagan y que la

totalidad de los locales se concesionen, esa es la finalidad o lo que esta Administracion

busca, en este particular que este la totalidad.
SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.

Se retira de la sala de sesiones el licenciado Héctor Portillo Morales proveedor

Institucional a.i. y el MBA. José David Sanchez Arias, jefatura comercial e ingresa a la
sala el licenciado Carlos Ricardo Morera Castillo, jefatura Administrativa Financiera. --------
ARTICULO 8: El licenciado Carlos Ricardo Morera Castillo, jefatura Administrativa

Financiera, procede a exponer a la junta directiva de JUDESUR, lo siguiente: -----------------

Comisién de Aplicacién de la Ley N°10483.

v JUDESUR v JUDESUR

Comision de Aplicacion de la Ley N*10483 Comision de Aplicacion de la Ley N°10483 ‘JIJ sy Comisién de Aplicacion de la Ley N°10483

INFORME JUSTIFICATIVO PARA CONDONACION DE DEUDAS N° 0805-0076 4. CAPACIDAD DE PAGO

junta Directiva 2. ASPECTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

se aplic | vn cido en el articulo 04 de 1a Ley N*1048;
a de ur para Condonar

Asunto cion de la operacion de crédito N° 0805

Fecha Informe de fecha 29 de octubre del 2025

1. SITUACION ACTUAL.

bolsable de otorgado por COOPESABALITO Suncibe
Constancia de Clasificacién Socioecondmica
Plaz0 de crédito

de interés

Justificacion del plan
e inversién ¥/0 renovacion de 1000 hectireas

0io Brus y el distrito de Biolley de

Garantia:
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< JUDESUR

JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA SUR

“capacidad e pago se valorard su condonacion parcial o fotal segun
corresponda

Mantiene actividad cafetalera mediante cultivo en la finca hipotecada mediante

una sociedad famiiar conformada por & y su hermano RECOMENDACIONES
Al amparo de 1a Ley N*10483 Autorizacion a 1a Junta de Desarrollo Regional
§. ASPECTOS DE GARANTIA de 1a Zona Sur (JUDESUR) para condonar deudas y el punto 1.1.3 de los
lineamientos de crédito para 1 aplicacion la Ley N*10483, ante la Comisin de
La garantia_comesponde Finca: 6-00058720—000. hipoteca: cfa 2013- Aplicacion ley N*10483, se recomienda

132153-01-0001-001 segundo grado

Acreedor. Junta de Desamollo Regional de la Zona Sur de la Provincia de
Puntarenas

Responde por ¢4 735 095,70

2. Readecuaciin de crédito por un monto de ¢4.393851,61, con plazo de
cancelacion de 96 meses, 3 una tasa de interés del 3,82%, y una tasa de
MOrosidad de 4,62%, cuota mensual fija de ¢66.257,96

b. Condonacion de a porcion de Infereses fegistrados contablemente por un
monto de ¢708 066,44 y realizar el ajuste contable respectivo. Esto segun el

6. CONCLUSIONES punto 122 de los incamientos de condonacion y readecuacin para la
aplicacion de a Ley N*10483 indica que 0s intereses cofrientes y moratorios
_ vencidos de las operaciones hasta un afo previo a la aprobacion de la
1. Que el sefior Jorge Camanza Abarca, cédula de identidad nimero 6 0367 readecuacion serdn condonados por prescripcion (articulo 964 inciso b) del
0724, cuenta con un crédto de Ia cooperativa Coopesabalito RL. con una ¢60igo de comercio)
hipoteca en segundo grado a favor de JUDESUR. Propietano de 1a finca 6-
00058720-000 EDUCAR CARRANZA LIMITADA € Que la Administracion Financiera, en la Unidad de Cobro, se gestione 1o que
corresponde para realizar los registros contables y administrativos para la
2 Que el sefior Camanza Abarca, actuaimente cuenta con 38 afios, asalariado realzar Ia readecuacion de la deuda de la Operacion N* 08050014

del sector privado, con un ingreso bruto superior al doble del salario de un

Irabajo doméstico a estd definido en ¢25837622, es decr, mayor a
a4

516 ; e
Lic. Carlos Marera Castilo Lic. Pablo Torres Henviquez
3. El sefior Camanza Abarca se ubica en una condicion de No Pobreza, segin Comesion de Aplicacidn de Comision de Aphicacion do
informe socioecoNdmico emitido por [ trabajadora social de JUDESUR y el la Ley N*10483 laLey N*10483
Sistema Nacional de Informacion y Registro de Beneficianios del Estado FRESIA
(SINIRUBE) (folios N°036 y N*051). LOAIIGA
SANCHEZ
Que los ineamientos de crédito para 1a aplicacion a Ley N*10483 Autorzacion FA
2 1a Junta de Desarrolio Regional de 1a Zona Sur (JUDESUR) para condonar Uicda. Fresia Lodiciga Sanchez
deudas aprobados mediante acuerdo de Junta Directiva de JUDESUR ACU- Comuin de Apbcacdn de
05-53-2024, indica que para el caso de deudores en condicion de no pobreza la Ley N*10483
sSeran valoradas para ramite de readecuacion de 1a deuda de acuerdo con la
capacidad de pago Que al demostrarse en e andlisis Que NO poseen Co Expadante 000%.007
v

ACUERDO 04. Aprobar la condonacion de la porcion de intereses registrados por
¢708.066.44 (Setecientos ocho mil sesenta y seis colones 44/100) de Jorge Carranza
Abarca, cedula 603670724, de acuerdo con el articulo 1 y 2 de la Ley N°10483, el estudio
econdmico y sus lineamientos y se aprueba la readecuacion de crédito de Jorge Carranza
Abarca, cédula 603670724 productor de Coopesabalito R.L. por un monto de
¢4.393.851,61, con plazo de cancelacion de 96 meses, a una tasa de interés del 3,82%, y
una tasa de morosidad de 4,82%, cuota mensual fija de ¢54.032,88. Presentado por la
Comisién de Aplicacion de la Ley N°10483. ACUERDO EN FIRME.
ARTICULO 9: El licenciado Carlos Ricardo Morera Castillo, jefatura Administrativa

Financiera, procede a exponer a la junta directiva de JUDESUR, lo siguiente: -----------------

Comisién de Aplicacién de la Ley N°10483
9 JUDESUR '

Comisién de Aplicacién de la Ley N°10483

INFORME JUSTIFICATIVO PARA CONDONACION DE DEUDAS N° 08050016

Informe para: Direction Ejecutiva - Junta Directiva
Deudor: Roger Borbon Campos 2. ANAUSSIS SOCIOECONOMICO
Cedula 60189 0479 1 S6 apica andies S0COKCONSICO 36 encuentra en YULNERABILIDAD segdn informe
emitdo por 1a trabaadora socal de JUDESUR y el Siiema Nacnal 0e inkrmacién y
Asunto Solicitud de condonacion de 1a operacion de crédito N° 0805-0016 Registio e Beneficianos del E3tado (SINERUBE) ~— -
Fecha: Informe de fecha 17 de octubre del 2025 L an ’:’ :
e ingress micieo .
Tipo de tramite: condicion de Vulnerabiidad \N\Y Total mgreson 1000000
Sinirube
- i lasificacién Sock £ ngreso promede or Borbon Campos se encuentra por Ge0O del HGTesO brido 3
1. SITUACION ACTUAL. Constancia de Clasificacién Socioeconémica Considerarse como sue(o de eXECLICON SegUnN 13 Ieamenion Dara [ JpacIcon e 3 Ley
10483 Para el aflo 53410 de U FABXO OMESNCo 2 esth detnido en ¢258 376,22
Deudor: Roger Borbon Campos . . bty e SESpTS— Es dec, of Ingreso bruto del deudor deberia ser GUal O Mayor de 108 ¢516.752.44
Cedula: 60189 0479 e
: Caficutores 2.1 Para ser considerado sujeto de readecuacion para JUDESUR. o
Facilidad crediticia: Financiamiento 100% reemboisable deucor debers tener un ingreso bruto igual o suparior 8l doble de
Monto Principal: $2,255,700.24 (expresado en millenes de colones netos). ves Minkno. eotabiockdd ¢ Nacio
Intereses Readecuacion:  ¢1,000.337 66 Ingreso minimo establecido por el Consejo Nacional de Sa'arios
Intereses a condonar. 525,168 62
Total deuda al 26/11/2024  ¢3.791.196.72
Origen de los fondos: Crédito rembolsable de otorgado por Coopesabifito R.L Egresos
Dz 276 meses Segin deciaraciin jurada ¥ o Iforme socecORdmICO emito por (3 rabajadora social de
Periodo de gracia meses. OESUR, mantiene Gasios por ¢230 675,00 entre servicios pUHCos, Jmentacdn, Seguro
Tasa de interés 0w ar0 | 108 MpUBstos municoaies. No %8 contempka e Pago de 13 Cuota el Crédo 3

JUDESUR

Justificacion del plan

de inversion: Proyecto de siembra y/o renovacion de 1000 hectireas de café en el e oo
canton de Coto Brus y el distrito de Biolley de Buenos Aires. 3. CAPACIDAD DE PAGO
. 1087500
Garantia: Finca: 6-00056823—000 e
Hipoteca: cita 2010-234602-01-0001-001 ingresos S Yy
Segundo grado :
Acrbedor Jonia de Desarrolo Regional de la Zona Sur de la Provincia SeqUn Declaracion Jurada presentaa por e 3eUdoH, INGC3 Que MaNtent UNa actViadad Intormal
et agricola, por 10 Gue N0 PreseNta CMACACION Ge INGPSOS BTG POF UN CONAJON
PUlico Nl PO NNGUN OIKANZACKN del sector catetaero 56 MEalLza CoNSURa PUbIC do 1a Lo que refies un Ingreso neto mensual de £70 675, sin considerar e agO POr CONCepto de
Responde por: ¢2.381.278,62 AN iutara ante ef Minsteno 0e Hacnas 0o 1 Que 56 NAK3 Que achiakments NO S8 P3QO de Cuota 3 JOESUR
encuentta mscrto (bko N'50)
Ao W
ASPECTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS No 56 Considera NG 1Ngreso por ACtIKad Caficullor, obbene N INGes0 PO Su ICHIAA0 de pr— ——
" . pedn agricola de 160,000, segin forme s0ciorcondmico (10108 37 y ¥38). £l sefiar Bomon s e
Para este caso se aplica lo establecido en el articulo 1y 3d e fa Ley N°10483 Autorizacion a la Campos y @8 & personal legaiments responsatie Gel COTOIOMSO de PO el CTEAMD ante toeo €230675.00
Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur para Condonar Deudas. JUDESUR WGRESO NETO 7067500
De acuerdo a los lineamientos de condonacién y readecuacién para la aplicacion de Ia Ley No se considera ningln INreso POr ACHVad CAMlCUon, ObBANe Un OISO POr yuda
N°10483 Autorizacién a la Junta de Desarrollo Regional de |a Zona Sur (JUDEUR) para voluntaria e 108 Nijos, y ¢50000 Por ventas ambulantes Que feakza, segin informe

. g Se hace una proyeccién de 2 Cota  Cancelarse mensudimente por of CrAdRD, QUEGANGO UNa
condonar deudas segin el 1 Lineamientos para el andiisis de readecuacion s0ci06condmico (fobo 863 Cuota de ¢39 526,00 Cuota que O Podria ser Cubierta con e INreso Neto.

Direccion: Depdésito Libre Comercial de Golfito, local No.23,
Tel: 2775-02-20, E-mail: larauz@judesur.go.cr
Pagina web: www.judesur.go.cr
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v JUNTA DE DESARROLLO

REGIONAL DE LA ZONA SUR

ASPECTOS DE GARANTIA

Segundo grado
Acuoder: ks @ Dosar Aol do's Zena O 08 8 Frovincis e Punievenss
lesponde por: ¢2 381

CONCLUSIONES.

Que of safor Rogar Borbén Cas de Kantdad nimero 6 0169 4T, cusnta con un
GPocmD de 1 Cosperaive Goobasesalio L Coh uns Mook &n Sequndo gradd o fover
SUDESUR. Dusto de 15 fincs 6-00056823-000 3102405013 Socedad de Responsatidad
Umitaca

2 Que o sefior Borbn Campos es un adullo mayor, actuaiments cusnta con 61 s, jefe de

hogar

Se estabiece su cONGICKN SOCIORCONOMICA &N CONJICION de ViANerabiidad segin e Sistema
Naconal de Informacidn y Registro de Beneficianos de Estado SINIRUBE (1040 #22),

Que los Ineamientos de crédito para la aplicacion la Ley N*10483 Autorizacion
a 1a Junta de Desarollo Reglonal de Ia Zona Sur (JUDESUR) para condonar
deudas aprobados mediante acuerdo de Junta Directiva de JUDESUR ACU-05-
532024, ndica en el punio 2.1 que serdn sujetos de readecuacion por
capacidad de pago cuando el deudor 1enga un Ingreso bruto Igual o superior al
doble del ingreso minimo establecido por el Consejo Nacional de Salarios
(#516.752,44).

Que el Ingreso reportado (¢160.000.00) estd por debajo del lo indicado en et
punto 2 lineamiento para el andiisis de la capacidad de pago del deudor de kos
Lineamientos para ka aplicacion de Ley N*10483

6. RECOMENDACIONES

1. La Comision al amparo de ko establecido en el articulo N° 3 de la Ley N° 10483 y lo
indicado en el ofico  UC-AF-138-2025 de la Licda. Rebeca Olmos Mora - Jefatura
de Cobros, recomienda la condonacién de la Operacion N° 0805.0113 a nombre de la
sefiora Roger Borbon Campos cedula 60189 0479, de acuerdo al siguiente detalle

Monto del Credito Personal €2255 70024
intereses readecuacion al 10/01/2014 €1,009,337.66
INT A CONDONAR ACUM CONTABLE €526 158,82
Total de condonackn €3.791.196,72

2 Quela Aummmm Financers, e0 a Unkdad de Cobro, se gesione b que

G a Gperachn N 08050113 *

de los interesados. JUDESUR solo sera el enc tramite de firmas de
autorzacion de levantamiento de hpoteca

Los honorarios y gastos generados por la kberacion de la garantia correrdn por cuenta
-argado

Lic. Carios Morera Castilo
Comeiin o Aokcecin do
laLe

Lic. Pabk Tores Henriuez
Comvsion de Apicacitn de
1a Ley N*10483

Ucda. Freséa Loaiciga Sanchez

ACUERDO 05. Aprobar la condonacioén de

@

Que Ios ingresos del sefior Borbon Campos no son suficientes para cubrir los
egresos de su nicieo familar, por 1o que el Ingreso neto mensual es negativo

Comisién de Aplicacin de

Co: Expasante 08052000
v

No cuenta con ingreso para cubrir 1a cuota del crédito ante JUDESUR

1a Loy N*10483

la deuda de la Operacion N° 0805-0113 del

Sefior Roger Borbon Campos, cédula 6 0189 0479, productor de Coopesabalito R.L. que

se encuentra condicién de Vulnerabilidad y de acuerdo con el articulo 1y 2 de la Ley

N°10483 y sus lineamientos por el de:

Presentado por la Comision de Aplicacion de la Ley N°10483. ACUERDO EN FIRME.

Monto del Crédito Personal:

©2,255,700.24

intereses readecuacion al 10/01/2014

¢1,009,337.66

INT A CONDONAR ACUM CONTABLE:

€526.158,82

Total de condonacion

€3.791.196,72

ARTICULO 10: El licenciado Carlos Ricardo Morera Castillo, jefatura Administrativa

Financiera, procede a exponer a la junta directiva de JUDESUR, lo siguiente:

Comisién de Aplicacién de la Ley N°10483

Comision de Aplicacion de la Ley N°10483

Informe
Deudor.
Cedula
Asunto
Fecha

Tipo do

NFORME JUSTIFICATIVO PARA CONDONACION DE DEUDAS N° 08050026
para Oreccion Ejecutva - Junta Directiva
Amando Jimenez Mora
104350285
Sokciud de condonacisn de 1a operacisn de crédio N* 0805-0026
Informe de fecha 3 de octubre del 2025

vamite Pobeeza extrema

1

Ceduta

o:
Facilidad croduicia;

SITUACION ACTUAL.

oo 100% reembolsable
130465 86 (expresado en milones de cokones netos)

Intereses Readecuacion:  ¢1.004 693 75

Intereses a condona: ¢505 22901

Total deuda al 26112024 ¢3 640 388 6

Orion deos bt rn bolsabie de olorgado por COOPESABALITO RL
Patoon oo orac g

Tasa de interés: 1%

Justificacion del plan

do inversion: Proyocto de smbea yio fenovacion de 1000 hectiveas do caé on ef
cantdn de Coto Brus y el distro de Biotey de Buenos Ares
Garantia: Finca: 6-00049450—000

Hipoteca: cta 2010-263605-01-0001-001

indo grado

Acreedor: Junta de Desartolo Regonal de fa Zona Sur de la Provicia
rtarenas

Responde por: ¢2 30127862

ASPECTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

Para este caso se apica lo establecido en el articuio 1y 3 de la Ley N*10483 Autorzacion a ta
Junta de Desarmolo Regional de la Zona Sur para Condonar Deudas.

De acuerdo a los ineamientos de condonaciin y readecuacion para 1 aplicacion de 1a Ley
N*10483 Autorizacion 2 1a Junta de Desarrollo Regional Ge 1a Zona Sur (JUDEUR) para
condonar deudas segun el 1 Lineanventos para el andiss de readecuacion.

ANALISIS SOCIOECONOMICO

1. Se apkca andies SOCORONIMIO 30 GACUNNYD
Idorme emito por 1 Nabapadon SO0 d8 A

MEREZA EXTREMA segin
y o Setema Naconal Oe
3

Irtormactn y Regrtro Or Banetcianos ol £42300

CAPACIDAD DE PAGO
o aphca para e €20 en estuso
ASPECTOS DE GARANTIA

Feca 600043450000

o
Acreedor. Junta 9 Desarmolo Regora! de 13 Z0n Sur 08 3 Provincsa de Puntarenas
Responde por ¢2 381 27882

« UDESUR

Comision de Aplicacion de la Ley N°10483

& CONCLUSIONES

1. Oue @ sefior Amando Jménex Mora, G
RL con

4 Oum smpin comtmcie exiids pox la Comustin do COOPEMABALITO AL &
operacian 2 nombre de sefior Armando Jimenez Mora . cedula 104350285, posee
Créio Ge Proyecto de simbra o renovacdn de 1000 e caté o &t cartin
Ge Coto Brus y & distio de Biokey Ge Ares

S. Oue sepin certicaciin emitida por (2 Drecoén Regonal de Desarollo Brunca, del
Ministern> e Agrcuura y Ganaderia. en fecha 02 de sebemire de 2004, se dica en
‘Segundo 25 Causas que lectaron & acividad

1. La Comisién af amparo de lo establecido en el apticulo N* 3 de la Ley N° 10483 y o
indcado enelofico  UC-AF-140-2025 de ka Licda. Rebeca Oimos Mora — Jefatura
de Cobros, recomienda ka condonacion de 1 Operacion N° 0805.026 3 nombre de fa
sefiora Armando Jimenez Mora , cedula 104350285, de acuerdo al siguente detalie

368038862

Que la Administacén F en la Unidad de Cobro, se gestone o que
comesponde para reakzar 1os registros contables y Jdmsirabves para a condonacin
de la Operacin N° 0805-0026

3. Los honoranos y gastos generados por a iberacion de ks garantia coerin por cuenta
Ge ks mleresados N%Quﬁmw:smmwumamk
autorzac0n de evantamiento de hpoteca

de Apicac
@ Ley N10483

Co Erpaserse ORS00

ACUERDO 06. Aprobar la condonacion de la deuda de la Operacién N° 0805-0026 del

Sefior Armando Jimenez Mora, cédula 104350285, productor de Coopesabalito R.L. que

Direccién: Deposito Libre Comercial de Golfito, local No.23,
Tel: 2775-02-20, E-mail: larauz@judesur.go.cr
Pagina web: www.judesur.go.cr
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JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA SUR

se encuentra condicion de Pobreza extrema y de acuerdo con el articulo 1y 2 de la Ley

N°10483 y sus lineamientos por los montos de:

MONTO CREDITO PERSONAL: €3.135.159,61
INT A CONDONAR ACUM CONTABLE: £505.229,01
Total de condonacion ¢3.640.388,62

Presentado por la Comision de Aplicacion de la Ley N°10483. ACUERDO EN FIRME. -----
ARTICULO 11: El licenciado Carlos Ricardo Morera Castillo, jefatura Administrativa

Financiera, procede a exponer a la junta directiva de JUDESUR, lo siguiente: -----------------

v 3. ANALISTS SOCIOECONOWICO
Comision de Aplicacion de la Ley N°10483

INFORME JUSTIFICATIVO PARA CONDONACION DE DEUDAS N° 080543

Constancia de Clasificacion Socioeconomica

7. RECOMENDACIONES

4. CAPACIDAD DE

ACUERDO 07. Aprobar la condonacién de la deuda de la Operacion N° 0805-0048 del
Sefior Andres Martin Madrigal Ugalde, cédula 203280217, productor de Cooprosanvito

R.L. que se encuentra condicion de pobreza basicay de acuerdo con el articulo 1y 2 de

la Ley N°10483 y sus lineamientos por los montos de:

MONTO CREDITO PERSONAL: £23.812.786,20
INT A CONDONAR ACUM CONTABLE: €2.204.325,77
Total de condonacién €26.017.111,97

Presentado por la Comision de Aplicacion de la Ley N°10483. ACUERDO EN FIRME. -----

Se retira de la sala de sesiones el licenciado Carlos Ricardo Morera Castillo, jefatura

Administrativa Financiera.
CAPITULO IV. LECTURA DE CORRESPONDENCIA:
ARTICULO 12: OFICIO-UAI-217-2025 del PhD. Jorge A. Barrantes Rivera. MBA, CPA,

RMC, SFC. Auditor Interno, del veintiocho de octubre del dos mil veinticinco, donde para

efectos de su conocimiento y aprobacion, se les remite la Advertencia n° UAI-ADV-04-

Direccién: Depdsito Libre Comercial de Golfito, local No.23,
Tel: 2775-02-20, E-mail: larauz@judesur.qgo.cr
Pagina web: www.judesur.go.cr
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2025, denominada “Deficiente analisis de riesgos estratégicos y operativos en las

evaluaciones de los avances del POI 2025 y PEI 2023-2026"
6. Advertencia.
Conforme a lo expuesto en los apartados anteriores, la Unidad de Auditoria Interna
ADVIERTE formalmente a la Junta Directiva que la omisién de considerar los riesgos
institucionales previamente identificados en el sequimiento del PEI 2023-2026 y del POI
2025 constituye una situacion ineludible para la adecuada consecucion de los objetivos
estratégicos y operativos de la Institucion. En especifico, no valorar la posible
materializacion ni el impacto de dichos riesgos durante la evaluacion de avances,
incrementa la probabilidad de desvios no controlados en el cumplimiento de metas,
pudiendo resultar en incumplimientos de las metas institucionales, atrasos en proyectos
clave o el uso ineficiente de recursos publicos, entre otras consecuencias negativas. -------
Asimismo, esta omision representa un incumplimiento de los deberes y obligaciones en
materia de control interno establecidos en la LGCI N° 8292, en las Directrices Generales
para el SEVRI y en las Normas de Control Interno para el Sector Publico, normativa de
acatamiento obligatorio para JUDESUR. En otras palabras, la conducta advertida
contraviene el ordenamiento juridico y técnico vigente en cuanto a gestion de riesgos, lo
cual puede derivar en responsabilidades administrativas para los funcionarios
competentes, segun la LGCI N° 8292 citada.
En consecuencia, esta Auditoria Interna previene que la situacion descrita requiere
atencion inmediata y correctiva, a fin de evitar la materializacion de riesgos no
gestionados que perjudiquen la operatividad y objetivos de JUDESUR, e insta a la
Administracion Activa a tomar las medidas que se proponen seguidamente.
7. Recomendacion
A LA JUNTA DIRECTIVA DE JUDESUR
Con el objetivo de subsanar la debilidad identificada y prevenir impactos negativos
futuros, se emite la siguiente recomendacion de mejora, recomendando a la Junta
Directiva que, en un plazo no mayor a 10 dias habiles, instruya a la Direccion Ejecutiva y
al Departamento Técnico de Planificacion y Desarrollo Institucional para que proceda de
la siguiente forma:
a) Reevaluacion inmediata con enfoque de riesgo: Realizar un analisis
complementario del avance del PEI 2023—-2026 y del POl 2025, integrando la valoracion
de todos los riesgos institucionales identificados. Esto implica evaluar la situacion actual
de cada riesgo relevante (probabilidad de que se esté materializando o se materialice en
el corto plazo) y determinar el impacto potencial de dichos riesgos sobre el cumplimiento
de las metas y objetivos de ambos planes. Este analisis debe documentarse por escrito,
haciendo explicito si algun riesgo se ha agravado o se ha convertido en problema, y
presentarse a la Junta Directiva para su conocimiento.
b) Acciones de mitigacion y ajustes en la planificacion: Con base en los hallazgos de
la reevaluacion anterior, adoptar de inmediato las medidas de mitigacion o control que
resulten necesarias. En los casos donde se evidencie que un riesgo presenta una
amenaza significativa al logro de un objetivo del PEI o POI (por ejemplo, riesgo de no
ejecucion de un proyecto dentro del plazo por falta de presupuesto), la Administracion
debera definir planes de accién especificos para reducir la probabilidad de ocurrencia o el
impacto de ese riesgo. Esto puede incluir la reasignacion de recursos, la implementacion
de controles adicionales, la aceleracion de ciertas actividades, la gestion con entidades

Direccién: Depdsito Libre Comercial de Golfito, local No.23,
Tel: 2775-02-20, E-mail: larauz@judesur.go.cr
Pagina web: www.judesur.go.cr
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externas, u otras acciones pertinentes. Si alguno de los riesgos ya se materializd
parcialmente, deberan incorporarse los ajustes necesarios al POI/PEI (reprogramacion de
actividades, modificacion de metas, etc.) para reflejar la nueva realidad y mantener
objetivos alcanzables.
c) Integracioén sistematica de la gestion de riesgos en el seguimiento institucional:
Establecer formalmente un mecanismo permanente (politica o procedimiento interno) para
que todas las futuras sesiones de seguimiento del PEI, POl u otros planes institucionales
incorporen explicitamente la revision del estado de los riesgos institucionales. Esto incluye
actualizar periddicamente la matriz de riesgos del SEVRI de JUDESUR, de modo que
sirva de insumo en cada evaluacion de desemperio. En cada informe de seguimiento que
se presente a la Junta Directiva, se debe incluir una seccion especifica sobre “Analisis de
Riesgos”, donde se detalle si las condiciones de riesgo han cambiado, qué nuevos riesgos
han surgido (si aplica) y qué tan efectivas estan siendo las medidas de mitigacion de
riesgos existentes. De esta manera, la gestion basada en riesgos quedara integrada a la
cultura organizacional y al ciclo de planificacion-evaluacion, en cumplimiento de la
normativa vigente y las mejores practicas de administracion publica.
d) Finalmente, se insta a que la Direccion Ejecutiva y a la Jefatura del Departamento
de Planificacion y Desarrollo Institucional, en coordinacion con la Unidad de
Planificacion (o quienes hagan sus veces en materia de riesgo), socialice estos ajustes y
procedimientos con todos los niveles pertinentes de la institucion, de modo que cada
responsable de objetivo o proyecto comprenda la importancia de reportar sobre riesgos en
sus areas durante los seguimientos. Esto fomentara una cultura proactiva de identificacion
y manejo de riesgos, fortaleciendo el control interno y aumentando la probabilidad de
lograr las metas estratégicas propuestas.

La directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de JUDESUR,
menciona que este tema se habia indicado que se veia esta semana, pero por solicitud de
la Jefatura del DTPDI se va a trasladar para el proximo martes, yo recibi el correo de
solicitud de la Jefatura y le indiqué que lo podiamos trabajar en esa fecha, entonces para
que tomemos el acuerdo de trasladar la audiencia al sefor auditor y del jefe del DTPDI

para analizar esta advertencia el martes dieciocho de noviembre del dos mil veinticinco,

esto por solicitud de la Jefatura del DTPDI.
ACUERDO 08. Trasladar audiencia del PhD. Jorge A. Barrantes Rivera. MBA, CPA, RMC,
SFC. Auditor Interno y el licenciado Harold De la Cruz Azofeifa Herrera, jefe del
departamento técnico de planificacion y desarrollo institucional de JUDESUR con la junta
directiva de JUDESUR, para el martes dieciocho de noviembre del dos mil veinticinco, a
solicitud de la Jefatura del DTPDI, para ver la advertencia n° UAI-ADV-04-2025,
denominada “Deficiente analisis de riesgos estratégicos y operativos en las evaluaciones
de los avances del POI 2025 y PEI 2023-2026". ACUERDO EN FIRME.

ARTICULO 12: Correo electrénico de la licenciada Jenny Martinez Gonzalez, directora
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ejecutiva a.i. de JUDESUR, del cinco de noviembre del dos mil veinticinco donde indica lo

siguiente:
Estimada Sefiora presidenta:
Me dirijo a usted con el fin de solicitar que la Junta Directiva tome un acuerdo para
designar a la Jefatura del Departamento Técnico de Planificacion y Desarrollo Institucional
(DTPDI) como representante de JUDESUR ante el Consejo Sectorial del Sector
Productivo y Desarrollo Regional (SPDR), liderado por el Ministerio de Economia,
Industria y Comercio.
ANTECEDENTES
JUDESUR debe cumplir con los objetivos y metas establecidos en el Plan Nacional de
Desarrollo e Inversion Publica (PNDIP) 2023-2026. EI DTPDI lleva el seguimiento del
cumplimiento de las metas asignadas a JUDESUR en el PNDIP a través de la Unidad de
Planificacion. La Direccion Ejecutiva, a través del Departamento de Operaciones, funge
como ejecutor de las metas, mientras que el DTPDI gestiona proyectos y becas
vinculados al PNDIP.
Solicitud
En virtud de lo anterior, se solicita que la Junta Directiva tome el siguiente acuerdo: --------
1. Designar a la Jefatura del Departamento Técnico de Planificacion y Desarrollo
Institucional (DTPDI) o quien ocupe su puesto, como representante de JUDESUR ante el
Consejo Sectorial del Sector Productivo y Desarrollo Regional (SPDR).
2. El representante designado tendra voz y voto en las sesiones del SPDR y sera
responsable de:
- Participar en las sesiones de seguimiento y planificacion de los Planes Nacionales de
Desarrollo e Inversion Publica.
- Coordinar las acciones necesarias para el cumplimiento de las metas y objetivos
establecidos en el PNDIP.
- Informar a la Junta Directiva de JUDESUR sobre los avances y desafios en la
implementacion del PNDIP.
Agradezco su atencion a este asunto y espero que la Junta Directiva tome una decision
favorable. Si requiere alguna informacion adicional, no dude en hacérmelo saber. -----------

ACUERDO 09. Designar a la Jefatura del Departamento Técnico de Planificacion y
Desarrollo Institucional (DTPDI) o quien ocupe su puesto, como representante de
JUDESUR ante el Consejo Sectorial del Sector Productivo y Desarrollo Regional (SPDR).

El representante designado tendra voz y voto en las sesiones del SPDR y sera

responsable de:
- Participar en las sesiones de seguimiento y planificacién de los Planes Nacionales de

Desarrollo e Inversiéon Publica.

- Coordinar las acciones necesarias para el cumplimiento de las metas y objetivos
establecidos en el PNDIP.

- Informar a la Junta Directiva de JUDESUR sobre los avances y desafios en la
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implementacion del PNDIP. ACUERDO EN FIRME.
ARTICULO 13: Oficio No. 21605 (DFOE-SEM-1976) del licenciado Carlos Morales
Castro, gerente de area, Licenciada Alexia Umafia Alvarado, asistente técnica y el
licenciado Juan Carlos Rivera Fallas, fiscalizador, Area de Seguimiento para la Mejora
Publica de la Contraloria General de la Republica, del cuatro de noviembre del dos mil
veinticinco, dirigido a la licenciada Jenny Martinez Gonzales, directora ejecutiva a.i. de
JUDESUR, donde comunica que como resultado del analisis efectuado a la informacion
remitida por esa institucién, y conforme al alcance establecido en lo dispuesto por la
Contraloria General, esta Area de Seguimiento para la Mejora Publica da por finalizado el
proceso de seguimiento de la disposicion 4.10 del informe n.° DFOE-CAP-IAD-00002-
2023, acerca de la auditoria sobre las acciones realizadas por la Junta de Desarrollo
Regional de la Zona Sur (JUDESUR) para la gestion de proyectos de desarrollo de obra,
en virtud de que se elaboraron y se dio inicio a la implementacion de mecanismos de
control relacionados con la gestién de proyectos de desarrollo de obra en JUDESUR. En
razén de lo anterior, se comunica a esa Direccién Ejecutiva que a esta Area no debe
enviarse mas informacion relacionada con lo ordenado por este Organo Contralor en la
referida disposicion. Lo anterior, sin perjuicio de la fiscalizacion posterior que puede llevar
a cabo la Contraloria General sobre lo actuado por esa Administracion, como parte de las
funciones de fiscalizacion superior de la Hacienda Publica.
SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.
ARTICULO 14: Oficio No. 21645 (DFOE-SEM-2012) del licenciado Carlos Morales

Castro, gerente de area, del area de seguimiento para la mejora publica de la Contraloria

General de la Republica, del cuatro de noviembre del dos mil veinticinco, donde comunica
la remisién del informe n.° DFOE-SEM-SGP-00001-2025, el cual contiene los resultados
del “indice de Cumplimiento para la Mejora Publica”’. Se insta a esa Administracién a
utilizar los resultados del ICM 2025 como un insumo para la toma de decisiones
estratégicas. Es fundamental analizar su desempefio particular para identificar brechas,
dar continuidad a las acciones que han impactado positivamente y definir estrategias que
permitan seguir avanzando en su nivel de madurez institucional. De igual manera, se
recomienda valorar los resultados de otras instituciones, con el propdsito de articular

esfuerzos que favorezcan la transferencia de aprendizajes y la adopcién de practicas

Direccién: Depdsito Libre Comercial de Golfito, local No.23,
Tel: 2775-02-20, E-mail: larauz@judesur.go.cr
Pagina web: www.judesur.go.cr

27


mailto:larauz@judesur.go.cr

‘ JUNTA DE DESZ E LA ZONA SUR

ARROLLO REGIONAL D

exitosas. Finalmente, agradecemos a su persona y al personal de esa Entidad por la

colaboracion e informacion brindada durante la ejecucion del citado seguimiento de la

gestion.
SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.
ARTICULO 15: OFICIO-UAI-221-2025 del PhD. Jorge A. Barrantes Rivera. MBA, CPA,

RMC, SFC. Auditor Interno, del cuatro de noviembre del dos mil veinticinco, dirigido al

licenciado Harold de la Cruz Azofeifa Herrera, jefe DTPDI y a la MBA. Jenny Martinez
Gonzalez, directora ejecutiva a.i. de JUDESUR, donde remite el estado de las
recomendaciones de la UAI - octubre 2025.
SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.

ARTICULO 16: Correo electrénico de Susan Naranjo, del tres de noviembre del dos mil

veinticinco, donde indica lo siguiente:
Reciban un cordial saludo, el motivo del presente mensaje es reiterar la necesidad de que
se prorrogue el plazo para recepcion de las ofertas, ya que la CGR el dia de hoy dicté la
parte dispositiva de la resolucion referida al procedimiento 2025LY-000001-0019700001, y
se reservo unos dias mas para resolver por el fondo.
Segun se desprende del SICOP, el recurso fue declarado “parcialmente con lugar”, lo que
representa que en algunos puntos se hizo una revision de legalidad y que se debe
modificar el cartel -que reitero-, al dia de hoy se desconoce el contenido.
En razén de lo anterior, y con el respeto acostumbrado, se les reitera la solicitud de
modificar la fecha, quedamos atentos de que se le dé tramite al cambio de fecha, pues lo
cierto es que aun no contamos con un cartel firme y definitivo.
Adjuntamos el resultado determinado el dia de hoy por la CGR, muchas gracias. ------------

SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.
ARTICULO 17: Oficio ACO-010-2024 de la sefiora Jehudit Naturman Stenberg,

presidente de ACODELGO, del siete de noviembre del dos mil veinticinco, donde el

motivo de la presente misiva, se refiere a una solicitud e implementacion de acciones con
el fin de que se eliminen las ventas ambulantes que se presentan en las inmediaciones
del Depésito Libre Comercial de Golfito, se han detectado ya tres puestos de ventas que
no cumplen con las disposiciones sanitarias, y que afectan la imagen del Depdsito Libre
Comercial de Golfito, lo cual estimamos debe ser abordado. Se les solicita con el mayor
de los respetos la interposicion de sus buenos oficios, con el fin de que la situacion no se
salga de control, ya que durante décadas estuvieron ventas ambulantes, y que requirieron

de muchos afios para poder ser suprimidas, por lo que se solicita una pronta intervencion,
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todo con el fin de preservar una adecuada imagen, asi como la proteccién de la salud

publica de todos los visitantes del Centro Comercial.
La directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de JUDESUR,
menciona que en vista de que don Juan Carlos considera que deberiamos enviar esto a
alguna entidad rectora del tema, seria trasladarselo a la direccion ejecutiva para que lo

envien, ya sea al Ministerio de Salud o a quien corresponda, para que procedan, segun

corresponde, y hacer el traslado de la gestion a ellos.
ACUERDO 10. Trasladar el oficio ACO-010-2024 de la sefiora Jehudit Naturman
Stenberg, presidente de ACODELGO a la direccion ejecutiva de JUDESUR, para que
proceda segun corresponda. ACUERDO EN FIRME.
ARTICULO 18: Resolucion administrativa N° 004-2025 del licenciado Harold De La Cruz

Azofeifa Herrera, jefe del departamento técnico de planificacion y desarrollo institucional,

donde declara sin lugar el recurso de revocatoria con apelacion en subsidio contra
resolucién administrativa N° 003-2025 promovido por la funcionaria Fallas Rodriguez, de
conformidad con lo establecido en los articulos 343, 344, 345 se remiten las presentes
diligencias ante la Junta Directiva, para que resuelva sobre la admisibilidad del recurso. ---
Oficio RJM-076-2025 del licenciado Alonso Oviedo Betrano, donde emite el presente
criterio juridico en atencion a la solicitud formulada por la sefiora Jenny Martinez
Gonzalez, quien actua en su condicion de Directora Ejecutiva a.i. de la Junta de
Desarrollo Regional de la Zona Sur de Puntarenas (JUDESUR), con el propédsito de
obtener una valoracion legal sobre la procedencia de la no prérroga del nombramiento
definido de la funcionaria Cinthia Fallas Rodriguez, adscrita a la Unidad de Planificacion

Institucional.
V CONCLUSIONES
1. La no prorroga de un nombramiento interino o definido no puede utilizarse como un
mecanismo sancionatorio encubierto. Cuando la decision se fundamenta en presuntas
faltas o deficiencias funcionales, estas deben ser previamente comprobadas mediante un
procedimiento disciplinario formal.
2. El vencimiento del plazo del nombramiento no exonera a la Administracion del deber de
motivar objetivamente su decision. La no prorroga exige razones verificables, vinculadas
al interés institucional y no basadas en valoraciones subjetivas o hechos no acreditados. -
3. Si la no prérroga se apoya en hechos que afectan la probidad, idoneidad o desemperio
del funcionario, debe necesariamente tramitarse un procedimiento disciplinario. De lo
contrario, se vulneran los principios de debido proceso, defensa y razonabilidad. ------------
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4. La estabilidad impropia del personal interino impide su remocion arbitraria. Un interino
solo puede ser cesado: (i) por nombramiento en propiedad; (ii) reincorporacion del titular;
(iii) falta comprobada mediante debido proceso; o (iv) inopia. Ninguno de estos supuestos
se acredita en el caso concreto.
5. La no prorroga acordada respecto de la funcionaria Cinthia Fallas Rodriguez carece de
sustento juridico, pues se basa en presuntas faltas no comprobadas y no sometidas a
procedimiento disciplinario, lo cual constituye una desviacion de poder y una violacion al
debido proceso.
6. Respecto del concurso 006-2023, se determin6é que el procedimiento de reclutamiento
y seleccion no se ejecutd conforme al orden logico y progresivo exigido por los principios
de mérito, igualdad y eficiencia.
7. La condicion de plaza vacante imponia a la Administracion la obligacion de convocar el
concurso en un plazo razonable, lo cual no se cumplié. Esta omision no puede trasladarse
en perjuicio de la persona interina.
8. El interinato, por definicion, no genera derechos adquiridos sobre la plaza, aun cuando
la persona haya permanecido varios afios en el puesto. Sin embargo, esta caracteristica
no habilita a la Administracion para adoptar decisiones discrecionales o arbitrarias sin la
debida motivacion y sin respetar el debido proceso.
9. En consecuencia, la no prorroga del nombramiento resulta juridicamente improcedente,
tanto por la ausencia de un procedimiento disciplinario como por las irreqularidades
detectadas en el proceso de reclutamiento y seleccion, las cuales comprometen la validez
y razonabilidad de la decision.
VI RECOMENDACIONES
1. No aplicar la no prorroga del nombramiento de la funcionaria Cinthia Fallas Rodriguez
mientras no se haya comprobado, mediante un procedimiento administrativo ordinario, la
veracidad de los hechos que cuestionan su conducta o desempefio.
2. Iniciar el procedimiento administrativo correspondiente, en caso de existir indicios
razonables sobre posibles faltas al deber de probidad o al desemperfio funcional,
asegurando el derecho de defensa y la observancia del debido proceso.
3. Mantener temporalmente a la funcionaria en el puesto, para garantizar la continuidad
del servicio, mientras se tramita el procedimiento disciplinario, a fin de resguardar su
estabilidad impropia y evitar consecuencias irreversibles en caso de que posteriormente
se determine la inexistencia de faltas.
4. Evitar que las omisiones o irregularidades del proceso de seleccion -como la falta de
concurso oportuno o la prolongacién indebida del interinato- se traduzcan en perjuicios
para la persona interina, respetando los limites constitucionales y jurisprudenciales
aplicables.

ACUERDO 11. Habiéndose conocido la apelacion en subsidio interpuesta por la sefiora

Cinthia Fallas Rodriguez y actuando esta Junta Directiva en su condicion de dérgano

jerarquico superior, se adopta el siguiente acuerdo:
Primero, acoger con lugar el recurso revocatoria con apelacién en subsidio interpuesto

por la servidora Cinthia Fallas Rodriguez y, en consecuencia, revocar en todos sus
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extremos la resolucion administrativa namero 003-2025, emitida por la Jefatura del

Departamento Técnico de Planificacion y Desarrollo Institucional.

Segundo, declarar que la resolucién impugnada presenta vicios sustanciales de
competencia, motivacion y procedimiento que impiden su validez y eficacia juridica, razén
por la cual no puede producir efecto alguno sobre la situacion funcional de la recurrente.
Tercero, prorrogar plenamente a la funcionaria Cinthia Fallas Rodriguez en las mismas
condiciones en que se encontraba antes de la emision del acto anulado, manteniéndose
su continuidad en el nombramiento interino con la misma jornada, funciones, salario y
estatus, hasta tanto exista un acto valido, firme y dictado conforme a derecho. ---------------
Cuarto, disponer, apertura de un procedimiento administrativo ordinario, de caracter
formal y contradictorio, a fin de analizar los sefialamientos realizados por la Jefatura,
garantizando en todo momento el debido proceso, el derecho de defensa, la objetividad,
la proporcionalidad y la motivacion adecuada en cualquier decision que eventualmente

pudiera adoptarse.

Quinto, ordenar qué mientras se sustancia el procedimiento administrativo ordinario hasta
su resolucion en firme, la administracién se abstenga de ejecutar cualquier medida que

implique una afectacion definitiva o irreversible en la situacién funcional de la servidora.

Por tanto, que tales efectos no pueden derivarse del acto anulado.
Sexto, comunicar lo resuelto a la oficina de gestion de capital humano, a la direccion

ejecutiva y al Departamento Técnico de Planificacion y Desarrollo Institucional para su

debido cumplimiento.
Séptimo, Notifiquese, se tiene por agotada la via administrativa. ACUERDO EN FIRME.

ACUERDO 12. Autorizar a la sefiora presidenta de la Junta Directiva de JUDESUR, para
que en representacion de este organo colegiado y dentro del ambito de sus
competencias, sea quien resuelva la apelacién en subsidio presentada por la sehora
Cinthia Fallas Rodriguez, debiendo emitir la resolucién correspondiente conforme a
derecho y remitirla para su debida notificacion. ACUERDO EN FIRME.
ARTICULO 19: Acta de inspeccion y prevencién del inspector Cristian Araya Robles del

Ministerio de Trabajo y seguridad social, trabajador afectado: Jorge Barrantes Rivera.

Para atender la infraccion Prohibiciones patronales NO se le otorga un plazo ya que la
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misma corresponde a una advertencia. Para atender la infraccion Hostigamiento/Acoso

Laboral se le otorga un plazo de 60 dias habiles.
ACUERDO 13. Trasladar el acta de inspeccion y prevencion del inspector Cristian Araya
Robles del Ministerio de Trabajo y seguridad social a los abogados externos para que
hagan el analisis de todo el proceso. ACUERDO EN FIRME.
ARTICULO 20: Nota sin numero de la Mag. Cinthia Fallas Rodriguez del nueve de

noviembre del dos mil veinticinco, dirigido a la licenciada Wendy Artavia Abarca Gestion

de Capital Humano de la Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur, donde comunica lo

siguiente:
Por este medio me permito manifestar lo siguiente, en relacion con la accion de personal
ACP-008551 y el oficio DTPDI-187-2025, recibido el 07 de noviembre de 2025, mediante
el cual se propone una nueva prorroga de nombramiento interino en la plaza de
Profesional Servicio Civil 1B — Unidad de Planificacion Institucional por 90 dias: --------------
1. Mediante el Concurso Interno—Externo 006-2023, se me nombro formalmente en el
puesto de Profesional Servicio Civil 1B — Planificacion, segun oficio DTPDI-OF-090-2023
del 28 de julio de 2023, tras cumplir con los requisitos académicos, técnicos y de
experiencia exigidos por el perfil.
2. El desempefio durante el periodo de prueba (agosto a noviembre 2023) fue calificado
satisfactoriamente, segun evaluacion suscrita por la jefatura el 23 de octubre de 2023
(DTPDI-OF-200-2023).
3. El 23 de setiembre de 2025, mediante Oficio DTPDI-UPI-0069-2025, dirigi una gestion
a la jefatura administrativo financiero solicitando respuesta sobre mi situacion laboral y el
nombramiento en propiedad. En dicho oficio expuse que, desde agosto de 2023,
desemperio el puesto con evaluacion positiva, y que a la fecha no se habia comunicado
de forma oficial el estado de dicho nombramiento.
4. En consulta derivada de ese oficio, el Lic. Carlos Morera comunicé por correo
electronico a la Licda. Wendy Artavia lo siguiente:
“Con relacion a la prueba de idoneidad que habla el Oficio GCH-047-2025, a Cinthia no le
corresponde porque ella entré después de la publicacion de la ley.” Lo anterior confirma
que no me aplica el requisito de idoneidad segun la normativa vigente, tal como lo
establece la Resolucion DG-RES-088-2023 y el Transitorio IX.
5. El 25 de setiembre de 2025 presenté el Oficio DTPDI-UPI-0072-2025, solicitando se
gestionara con la debida anticipacion la renovacion del nhombramiento, considerando su
vencimiento proximo, a efectos de tramitar el respectivo permiso sin sueldo ante el
Ministerio de Salud.
6. El 29 de octubre de 2025, mediante Resolucion Administrativa N° 003-2025, la Jefatura
del DTPDI comunico la decision de no realizar el nhombramiento, instruyendo iniciar un
nuevo concurso.
7. El 31 de octubre de 2025, en ejercicio del derecho de defensa, interpuse Recurso de
Revocatoria con Apelacion en Subsidio contra dicha resolucion, dentro del plazo legal. ----
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8. El 04 de noviembre de 2025, mediante Resolucion Administrativa N° 004-2025, el Lic.
Harold De la Cruz Azofeifa Herrera declaro sin lugar el recurso de revocatoria interpuesto
y remitié el expediente a la Junta Directiva de JUDESUR, para que resuelva la apelacion.
9. Ante la falta de un documento que avalara la continuidad de mi nombramiento en
Judesur, el 31 de octubre de 2025 comuniqué al Ministerio de Salud, institucion donde
poseo una plaza en propiedad, la imposibilidad de tramitar un nuevo permiso sin sueldo.
10.En consecuencia, desde el vencimiento de mi nombramiento (06 de noviembre de
2025) me desempefio como funcionaria del Ministerio de Salud, habiéndome
reincorporado a mi puesto en propiedad en dicha institucion. Esta reincorporacion se vio
temporalmente interrumpida por una incapacidad médica.
Por todo lo anterior, no es procedente aceptar ni suscribir un nuevo nombramiento interino
en la plaza mencionada, dado que:
» Ya participé y fui seleccionada en el concurso correspondiente;
* He cumplido con todos los requisitos del proceso, incluyendo evaluacion satisfactoria y
recursos presentados en tiempo y forma;
* La materia se encuentra actualmente en tramite de apelacion ante la Junta Directiva; ---
* Mantengo activa mi relacion laboral en el Ministerio de Salud, conforme al marco legal
vigente; y
* No me es posible renunciar a un puesto en propiedad para aceptar un interinato de 90
dias, considerando mi condicion de madre jefa de hogar, responsable de dos hijos
menores y con obligaciones econémicas que requieren estabilidad laboral.
Adicionalmente, resulta relevante sefialar que mi separacion del puesto en JUDESUR se
produce a pesar de haber sido nombrada mediante concurso formalmente resuelto, y que
la falta de nombramiento en propiedad ha obedecido a formalismos de fondo y
confusiones sobre la aplicacion del Transitorio IX y la Resolucion DG-RES-088-2023,
aspectos que permanecen pendientes de aclaracion institucional.
Por tanto, solicito respetuosamente se suspendan las gestiones relativas a un nuevo
interinato hacia esta servidora, hasta tanto exista resolucion firme de la Junta Directiva, a
fin de garantizar la debida seguridad juridica, el principio de continuidad administrativa y el
respeto al debido proceso.
Asimismo, manifiesto que la condicion actual del procedimiento me imposibilita aceptar o
suscribir un nuevo nombramiento interino, en tanto existe un recurso pendiente de
resolucién y una relacion laboral vigente en el Ministerio de Salud, respecto de la cual no
se emiti6 en tiempo prudencial la resolucion de nombramiento que me permitiera
gestionar debidamente el permiso sin sueldo ante dicha institucion.

SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.
CAPITULO V. ASUNTOS VARIOS DE DIRECTORES:

ARTICULO 21: El director Rigoberto Canales Canales, da a conocer a la junta directiva

de JUDESUR, informe de comision que se iba a dar seguimiento a pendientes, indicando

lo siguiente:
PLAN DE TRABAJO: IDENTIFICACION Y SEGUIMIENTOS DE PENDIENTES

1) Introduccion
Objetivo: identificar y dar seguimiento a pendientes y acuerdos tomados
Alcance: normalizar los pendientes y tener mas claridad con los acuerdos
2) Tareas

Direccién: Depdsito Libre Comercial de Golfito, local No.23,
Tel: 2775-02-20, E-mail: larauz@judesur.go.cr
Pagina web: www.judesur.go.cr

33


mailto:larauz@judesur.go.cr

‘ JUNTA DE DES# E LA ZONA SUR

ARROLLO REGIONAL D

TAREA 1 Identificar pendientes
Descripcion
Pendientes de hallazgo de auditoria
Pendiente de finiquitos de proyectos, y los proyectos en cobro judicial) informe del area de
becas que se encuentran atrasadas y en cobro judicial.
Para la aprobacion de condonaciones solicitar mas informacion (responsable y
seguimiento realizado)
Seguimientos al area de mercadeo (informes de las ultimas actividades y cancelaciones
correspondientes
Seguimiento a las cajas chicas, quienes son los responsables, revision de los ultimas 3
liquidaciones y respectivas facturas
Revision de las dltimas encuestas de clima al personal
TAREA 2 Clasificar pendientes segun su prioridad y urgencia
Responsables (falta integracion de grupo)
Fecha limite (pendiente de fecha de inicio)
3 CRONOGRAMA
Semana 1y 2: identificar pendientes
Semana 3 y 4 clasificar pendientes y asignar responsabilidades
4) Recursos (pendiente de integracion de grupo)
5) SEGUIMIENTO
Reuniones semanales; revisar el progreso y discutir cualquier obstaculo
Registro de pendientes: mantener un registro de los pendientes y acuerdos
REUNION 1
--Solicitar listado de clientes de los créditos aprobados Coopesabalito, fecha de
otorgamiento del crédito, monto
-Informe mensual de las cajas chicas activas, solicitud de la ultima auditoria de caja chica,
arqueos de los ultimos 6 liquidaciones de las cajas chica activas y respectivas facturas,

Metodologia o mecanismo del estudio Socioeconémicas (herramienta SINERUBE) ---------
Informe actualizado del plan de vacaciones por departamentos
Aprobacion apertura del area de Control interno
Informe del area de mercadeo (seguimiento gastos por actividad)

SE CONOCE Y SE TOMA NOTA.

ARTICULO 22: El director Juan Carlos Mufioz Gamboa, menciona que ya varias veces

hemos tratado de que los alrededores del depdsito y atras de los locales se haga una
limpieza y un aseo que corresponda a un lugar donde nos visita mucha gente todos los
dias. De tal forma que, para ya no seguir hablando del mismo tema, solicitd que la
direccion ejecutiva genere lo correspondiente a la contratacion de una empresa o de
personas que realicen esa limpieza. Yo creo que podriamos pensar en una empresa que
tenga mangueras a presion con unas maquinitas que hay por ahi, y laven por fuera todas
esas paredes, que le quite esa mugre y ese color negro que por lo menos quede eso color

gris, que es el del cemento y por dentro la misma situacion. Pero ademas de eso, que
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recojan todo ese monton de materiales que hay ahi, que son basura, tarimas, tarros, todo
lo que hay por ahi en la misma entrada de nosotros del local 23, hay que ir de puntillas
capeandose el barrial, pero a la par de eso ese monton de desechos que hay por ahi,
entonces, de repente solicito, que la parte de la direccion ejecutiva canalice lo que
corresponda, ya que el departamento comercial no ha puesto la mirada ni ha visto lo feo
que se ve ese deposito y ya viene el verano ya debemos prepararnos para la visitacion
mas alta del afio, ese el primer tema. El segundo tema corresponde a un informe, solicitar
un informe al que corresponda, yo no sé si a la comision, a la direccion ejecutiva, sobre la
propuesta que se hizo ante la visita a la finca caracol. Yo creo que ya pasaron unos 3

meses de eso y ya necesitamos conocer los avances que han habido con relacién a esa

construccion, a esa finca y qué es lo que hemos generado.

La licenciada Jenny Martinez Gonzalez, directora ejecutiva a.i. de JUDESUR, menciona

que ella le va a dar tramite.
El director Rigoberto Canales Canales, menciona que referente a lo que dice don Juan
Carlos de la limpieza, tal vez seria importante, tomar en consideracion de que se le puede
pedir también ayuda a los concesionarios, ellos son parte de que la parte donde estan
ellos traten de ver como limpian, tratar de reunirlos y decir, necesitamos que nos ayude en
esto y esto, no se hace nada que usted lo limpie hoy y mafana esta otra vez sucio,
entonces seria importante como organizarse y reunirse con ellos para que ellos también

colaboren.

La licenciada Jenny Martinez Gonzalez, directora ejecutiva a.i. de JUDESUR, menciona

que hay que hacer un reglamento para el funcionamiento y entonces se les comunica a

ellos y ellos tienen que cumplir.
SE CONOCE, SE TOMA NOTA Y LA DIRECCION VA A SER EL ANALISIS. ----------——---
ARTICULO 23: La directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de
JUDESUR, menciona que hay un tema que quiero traer para aca para que tomemos un
acuerdo y es en relacion con el asunto de la recusacion del procedimiento administrativo

PAO-DIS-001-2024 en relacién con el tema de la situacidén presentada por Karla Moya,

vamos a tomar el siguiente acuerdo que someto a consideracion:
ACUERDO 14. En atencion a todas las consideraciones expuestas en la fundamentacion

de la resolucion de la recusacion del procedimiento administrativo PAO-DIS-001-2024, la
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Junta Directiva de JUDESUR, en su condicion de 6rgano decisor y autoridad competente,
declara sin lugar la recusacidon presentada en todos sus extremos, en consecuencia, se
ordena la continuidad del procedimiento administrativo conforme a su estado, sin que
proceda suspension, interrupcion o atraso alguno derivado del recurso resuelto.
Asimismo, se instruye a notificar la presente resolucion a la investigada Karla Moya
Gutiérrez, portadora de las cédulas de identidad numero 602970120, los efectos legales
que correspondan. ACUERDO EN FIRME.

ARTICULO 24: La directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de

JUDESUR, menciona que, comentarles que el diputado Carlos Andrés Robles esta muy
interesado en apersonarse aca a ver las condiciones en que esta el depésito. Recuerden
que hay un proyecto que va caminando por ahi en relacion con mil novecientos millones
que se le podrian autorizar a JUDESUR para el mejoramiento, la infraestructura, pero él
nos indica que seria bueno que nosotros tomaramos un acuerdo de invitarlo no sélo a él,
sino a toda la Comision de Puntarenas, como una vez hicimos, que les dijimos que
vinieran, pero al final no se logré. Entonces yo traigo una propuesta de acuerdo y seria: ---
ACUERDO 15. Invitar a los diputados de la Comision de Puntarenas, para una visita al
depdsito libre comercial de Golfito, con el fin de que conozcan la realidad de este centro
comercial y se valoren acciones para su mejoramiento. ACUERDO EN FIRME. --------------
ACUERDO 16. CONFIDENCIAL. ACUERDO EN FIRME.

ARTICULO 26: La directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de

JUDESUR, presenta propuesta de acuerdo:
ACUERDO 17. Vista la consulta realizada el 27 de octubre de 2025, mediante oficio AL-
CE23120-0440-2025 del Texto Dictaminado del Expediente Legislativo que se tramita
bajo numero 24.698, la Junta Directiva de JUDESUR acuerda, que no se tienen
observaciones adicionales y se pega al oficio JDJ-O-038-2025 del 01 de julio de 2025, asi
como lo acordado en Sesion Ordinaria No. 36-2025, de la Junta de Desarrollo Regional de
la Zona Sur de la Provincia de Puntarenas-JUDESUR, celebrada el 01 de julio del 2025,
mediante acuerdo ACU-04-36-2025. ACUERDO EN FIRME.

ARTICULO 27: La directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de

JUDESUR, presenta propuesta de acuerdo:
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ACUERDO 18. Vista la consulta realizada el 29 de octubre del 2025 mediante oficio AL-
CPGO-0519-2025, el expediente legislativo numero 25168 Ley de sostenibilidad para el
Depdsito Libre Comercial de Golfito, reforma la Ley 9356 Ley Organica de la Junta de
Desarrollo Regional de la zona sur de la provincia Puntarenas (JUDESUR), la Junta
Directiva de JUDESUR acuerda comunicar que, en cumplimiento de lo establecido en los
transitorios 10 y 11 de la Ley 9356, Ley Organica de la Junta de Desarrollo Regional de la
provincia Puntarenas la institucion JUDESUR, ya se encuentra tramitando los concursos
publicos de concesion para los locales que se encuentran vigente en ejecucion segun el
plazo establecido en la Ley y segun se puede consultar y verificar en la pagina web de
SICOP, bajo expediente nimero de proceso 2025LY-000001-0019700001 “CONCESION
DE LOCALES ACTIVOS EN EL DEPOSITO LIBRE COMERCIAL DE GOLFITO”, no se
tienen observaciones adicionales. ACUERDO EN FIRME.

ARTICULO 28: La directora Jasmin Porras Mendoza, presidenta de la junta directiva de

JUDESUR, menciona que hay que realizar una sesion extraordinaria para el jueves 13 de
noviembre del 2025 a las 10:00 a.m. con el fin de atender al Jefatura del DTPDI. ------------
ACUERDO 19. Realizar sesion extraordinaria el jueves 13 de noviembre del 2025 a las
10:00 a.m. con el fin de atender al Jefatura del DTPDI. ACUERDO EN FIRME. -------------
Sin mas asuntos que tratar, se levanta la sesion al ser las quince horas con dieciocho

minutos.

Jasmin Porras Mendoza Rafael Angel Urefia Solis

Presidenta secretario
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