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OPINION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefores
Junta Directiva
Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de la Provincia de Puntarendst/ DESUR

Hemos realizado la auditoria de los estados financieros que se acompaflamddéaDesarrollo

Regional de la Zona Sur de la Provincia de PuntargR#SBESUR), los cuales comprenden los
estados de situacion financiexie81 de diciembre de 28% 2022, y los correspondientes estados

de resultados, de flujos de efectivo y de variaciones en el patrimonio por los periodos que
terminaron en esas fechas, asi como un resumen de las principales politicas contables y otras notas
explicativas.

Opinién Calificada

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de los asuntos mencionado en los parrafos de
la seccion Fundamentos para la Opinién Calificada, los estados financieros antes mencionados
presentan razonablemente, en todos sus aspectos importaritesciarsfinanciera de lduntade
Desarrollo Regional de la Zona Sur de la Provincia de Puntai#nB& SUR)al 31 de diciembre

de 208y 2022, su desempeiio financiero, y los flujos de efectivo por los afios que terminaron en
esas fechas, de conformidadda base de contabilidad descrita en la Nota 1

Fundamentos para la Opinion Calificada

1. Al efectuar nuestras pruebas de auditoria se determina el estado actual del proyecto
Fideicomisolnmobiliario JUDESURBCR, mismo que a la fecha se encuentra pendigmte
finiquitar (al 28 de noviembre del 202%or lo que a los periodos del 2023 y 2024 se incumple
con el transitorio 1V de la Ley 9356 (Ley organica de la Junta de Desarrollo Regional de la
Zona Sur de la Provincia de Puntarenas (JUDESUBR®))Jo cual resulta imprescindible para
la administracion, primero determinar el saldo del monto questaia reintegrando a
JUDESUR e importante que dichos recursos queden plasmados en una reserva presupuestaria
para culminar el cumplimiento de la misma; a la fecha falta por construir seis locales y el
edificio administrativo.

2. Al efectuar nuestras pruebas de auditoria de la documentacion de ejecucién de los proyectos,
determinamos que existen debilidades sptocedimientos de liquidacion de los expedientes
antiguos, lo cual hace que a la fecha existan proyectageguesentasin finiquito. EI monto
sin finiquito trasladadas al Departamento Técnico de Planificacion y Desarrollo Institucional
(DTPDI) asciende a10.560.026.886.Dicha situacion constituye una limitacion al alcance en
nuestras pruebas de auditoria de haber obten&ladancia de la gestién sobredgalidad de
las liquidacionependientesle los poyectos durante el periodo 22

3. Al efectuar nuestras pruebas de auditoria, especificaméateastera de documentos por
cobrar de Desarrollo al 31 de diciembre de362 JUDESUR, seletermindque existen
cuentas ewgobro judicialporun monto de&7.001.758.93% esa fech. Dicho rubro representa
un73,14% del total de la carteri&s importante indicar que los expedientes que son trasladados
a laUnidad de Crédito y Cobro para su debida gesti@m pasado por un proceso de
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aprobacion técnica y financiera por parte de la Unidad de Operaciones (antiguamente Unidad
de Desarrollo), con la particularidad que desde su formalizacion presentan problemas de
viabilidad. Por lo anterior al 31 de diciembre del 202 pesar de que la administracion ha
presentado diferentes gestiones de cobros administrativos y contar con estimaciones para
dichas partidas, no se ha logrado la recuperacion en los uttiratyseperiodos, incluso no ha
tramitado el cobro judicial de estas operaciones pogu&no se ha dado una recuperacion
efectiva de esta carteiRor su parte en la cartera de becas a esa misma fecha obsewamos
existe un rubro importante en cobro judicial ya que al 31 de diciembre de 2023 asciende a
¢622.550.344 lo cual representa un 27% del saldo total que es por ¢2.330.235.475 al cierre de
periodo. La administracién ha tramitado cobros administrativos y colizsales de becas

de acuerdo a sus posibilidades presupuestarias para el pago de servicios de abogados sin
embargo la recuperacion de la cartera no ha sido efetogucto de la region efectuada de
estaguentas por cobrar, se detectd que la entidad no ha aplicado el modelo de pérdida esperada
establecido en la NICSP 41 para la estimacion del deterioro de sus cuentas por cobrar.
Actualmente, el reconocimiento de pérdidas se realiza Gnicamente cuando exitacias
objetivas de incobrabilidad o cuando las cuentas superan determinados plazos de vencimiento,
sin considerar factores historicos, actuales y prospectivos que permitan determinar las pérdidas
esperadas desde el reconoeinto inicial del activo financiero.

Al efectuar la revision de los elementds Propiedad Planta y Equipe Inventariosde
JUDESUR al 31 de Diciembre de 292uyo saldos son¢1.344.261.563y ¢37.763.122
respectivamentedetectamogjue al efectuar nuestras pruebascdstrol interno la entidad
realiza conteos fisicos una vez al afio para el control de activos e investamsbargo dicho
conteo de existencias no es ingresado o actualizado en el SIAF, de igual manera no contamos
con un acta que nos permita verifiehreconocimiento (existencia fisica) y la evidencia de que
dicho conteo edayarealizado de maneraportuna.La administracion no ha realizado un
estudio sobre el deterioro de esos activos los cuatésrad del paodo ascienden a un monto
total de ¢14.407.282.137. Plr anteriormente citado desconocemos cualquier revelacion o
ajuste que fuese necesargalizar al cierre de periodo en caso de habérsenos bridado toda la
informacionde las tomas fisicasdesconocemos bubiese sidmecesario realizar algun ajuste

por deterioro al 31 de diciembre de 2023.

La entidad prepara los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre del
2023 segun las bases de medicion contenidas en las NICSP (2018) para cada saldo de cuenta,
las principales bases estan determinadas en las Politicas Contables Generales emitidas por la
Contabilidad Nacional (2021) y el Marco Conceptual para la Informaciémdtera con
propésito general de las entidades del sector publico (2018), emitido por el IPSASB (Consejo
de Normas Internacionales del Sector Publicoly mo se indica en las notas a los estados
financieros, los cuales no corresponden al 100% a las Normas Internacionales de Contabilidad
para el Sector Publico, siendo estas ultimas el marco contable de referencia aceptado y
requerido para la institucioRor lo anterior, los estados financieros de la Institucion aplican
politicas contables especificas de uso especial en la valuacion, medicion y presentacion de las
transacciones financieras institucionales, originando que sus estados financieros adfumtos es
medidos y presentados principalmente sobre una base contable diferente al marco contable de
referencia aceptado.
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En términos porcentuales a la fecha la Institucion tiene un grado de avance en este proceso de
cerca de un4% al cierre del afio 2@ sin embargo, dicho porcentaje se puede ver afectado,
ya que aun existen procedimientos por cumplir, en relacion a las NICSP

Otros asuntos

1. En relacién con esta situacion, en el acta N>37B3 de fecha 26 de enero de 2018 la Junta
Directiva acordd solicitar vehemente que las oposiciones reglamentarias que han sido objeto
de consultas se flexibilicen, y que no se impongan mas restricciomes giee actualmente
existen, ya que las limitaciones cuantitativas y de articulos dejarian al Depdsitoexidente
imposibilidad de competir, lo cual apareja un resabio econdémico para la Zona Sur.
Adicionalmente a la fecha de la realizacion de estaain no se ha cumplido con los alcances
establecidos en la Reforma a la ley 9356, especificamente en el articulo 59 del transitorio a la
ley 9356.

Responsabilidades de la administracion en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y de la presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las normas contables dispuestas por la Contabilidad Nacional del
Ministerio de Hacienda, y del control interno que la admirggiraconsidere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de errores significativos, debido ya sea a fraude
0 error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la organizacion de continuar como negocio en marcha, de revelar, cuando
corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y de atilase contable del

negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencién de liquidar la organizacion o
cesar sus operaciones, o bien no exista una alternativa realista de proceder de una de esas formas.

Los encargados del gobierno de la Institucion son responsables de supervisar el proceso de la
informacion financiera de la organizacién

Responsabilidad del auditor en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable ks nival de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara un error
significativo cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran
significativos si, individualmente o en afjregado, podrian llegar a influenciar en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria. Ademas:
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1 Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
debido ya sea a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a esos riesgos; y obtenemos evidencia de auditoria suficienteugdadeara
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error significativo que
resulte del fraude es mayor que aquel que resulte de error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manitéstees intencionadamente erroneas, o
elusion del control interno.

1 Obtenemos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interh@ organizacion.

1 Evaluamos lo adecuado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

1 Concluimos sobre lo apropiado del uso de la base de contabilidad del negocio en marcha por
parte de la administracion y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe incertidumbre material en relacién con eventos o condiajmmepodrian generar
dudas significativas sobre la capacidad de la organizacion para continuar como negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, debemos llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria a las revelaciones wladas en los estados financieros o, si
dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Nuestras
conclusiones estan basadas en la evidate auditoria obtenida a la fecha de nuestro informe.

Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la organizacion deje de
continuar como negocio en marcha.

1 Evaluamos la presentacidén general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluidas las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones
subyacentes y los eventos en una forma que logra una presentacion razonable.

1 Obtenemos suficiente y apropiada evidencia de auditoria en relaciéon con la informacion
financiera de las actividades de la organizacion con fin de expresar una opinion sobre los
estados financieros. Somos responsables por la direccion, supervision yafesdeigrupo
de auditoria. Somos responsables Unicamente por nuestra opinion de auditoria.
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Les informamos a los encargados del gobierno corporativo lo relativo, entre otros asuntos, al
alcance y la oportunidad planeados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del controlingegque identificamos en el transcurso

de nuestra auditoria.

CONSORCIO EMD
CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Nombre del CPA: ESTEBAN
MURILLO DELGADO
Can 7.

Contador
Publico

Autorizado

Timbre de ¢1000 de la Ley
6683 adherido y cancelado en Cédigo de Timbre: CPA-1000-25138
ol original.

Lic. Esteban Murillo Delgado
Contador Publico Autorizado No.3736

Pdliza de Fidelidad No. 0116FID0O0069471
Vence el 30 de setiembre del 802

San José, Costa Ri68 de octubre del 2025.

Nuestra responsabilidad sobre la opinion de los estados financieros auditados al 31 de diciembre del
2023 se extiende hasta el 09 de octubre del 2025. La fecha del informe de auditoria indica al usuario
de éste, que el auditor ha considerado el efectosdbedchos y de las transacciones de los que ha
tenido conocimiento y que ha ocurrido hasta dicha fecha; en consecuencia, no se amplia por la
referencia de la fecha en que se firme digitalmente.

ATi mbre de Ley n¥“mero 6663, adherido digital m




PUNTARENAS (JUDESUR)
BALANCE DE SITUACION
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2R
(con cifras correspondientes del 2(®
(Expresados en colones costarricenses)

JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA SUR DE LA PROVINCIA DE

Descripcion Nota 2023 2022
ACTIVO
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 13491279 12.006163
Cuentas a cobrar a corto plazo 5 797.043 1.245058
Inventarios 6 37.763 41.663
Otros activos a corto plazo 7 18910 27.818
Total, del Activo Corriente 14.344995 13.320.702
Activo No Corriente
Cuentas a cobrar a largo plazo 9 5.185029 4.870698
Bienes no concesionados 10 14.407.282 6.170.798
Inversiones patrimonialesviétodo de participaciéon 12 5.000000 5.000000
Otros activos a largo plazo 13 13.883
Total, del Activo no Corriente 24592311 16.055380
TOTAL, DEL ACTIVO 38.937.306 29.376.081
PASIVO
Pasivo Corriente
Deudas a corto plazo 14 139974 184.144
Fondos de terceros y en garantia 16 107.088 111359
Otros pasivos a corto plazo 18 15.367 64.417
Total, del Pasivo Corriente 262429 359920
Pasivo No Corriente
Provisiones y reservas técnicas a largo plazo 22 81.869 81.869
Total, del Pasivo no Corriente 81.869 81.869
TOTAL, DEL PASIVO 344.297 441789
PATRIMONIO
Patrimonio publico
Capital 24 406793 406.793
Reservas 26 13.387.624 4.961798
Resultados acumulados 28 23.395870 21018404
Resultado del ejercicio 28 1.402722 2.547.298
TOTAL, DEL PATRIMONIO 38.593009 28.934.293
TOTAL, DEL PASIVO Y PATRIMONIO 38.937.306 29.376.081

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA SUR DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS (JUDESUR)

ESTADO DE RESULTADOS
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2®

(con cifras correspondientes del 2
(Expresados en colones costarricenses)

Descripcion
INGRESOS
Impuestos
Otros impuestos
Ventas de bienes y servicios
Comisiones por préstamos
Ingresos de la propiedad

Rentas de inversiones y de colocacién de efectivo

Alquileres y derechos sobre bienes
Otros ingresos de la propiedad
Otros ingresos

Recuperacion de previsiones

Recuperacién de provisiones y reservas técnicas

Otros ingresos y resultados positivos
TOTAL. DE INGRESOS

GASTOS

Gastos de funcionamiento

Gastos en personal

Servicios

Materiales y suministros consumidos
Consumo de bienes distintos de inventarios
Deterioro de inversiones y cuentas a cobrar
Cargos por provisiones y reservas técnicas
Gastos financieros

Otros gastos financieros

Transferencias

Transferencias corrientes

Transferencias de capital

Otros gastos

Otros gastos y resultados negativos
TOTAL. DE GASTOS

AHORRO y/o DESAHORRO DEL PERIODO

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Nota

35
41
43

47
48
49

55
56
58

59
60
61
62
65
66

68

72
73

76

2023 2022
2.106.30¢ 1.728.47
30.74 2478
2.222 8.680
30.739 13.907
1.162.60¢ 1.206.10Z
235.794 236.928
156.534 406.29
--- 1.572.98
113.949 67.110
3.838.89¢ 5.265.197
893.686 783.550
496.451 491.218
39.836 58.94
119.929 144.527
341.885 123.2@
--- 202.322
77 26,774
515.144 504.74
--- 384.593
29.165 2476
2.436.17z 2.717900
1.402.72z 2.547.28




JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA SUR DE LA PROVINCIA DE

Saldo al 31 de diciembre 2021
Déficit neto del ejercicio
Ajustes a periodos anteriores
Saldo al 31 de diciembre 2022
Déficit neto del ejercicio
Ajustes a periodos anteriores
Saldo al 31 de diciembre 2023

PUNTARENAS (JUDESUR)
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2
(con cifras correspondientes del 2
(Expresados en colones costarricenses)

Patrimonio inicial Revaluacioén de activos Superavit acumulado Total

406.793 4.961.79¢ 21,073,39¢ 26,411,99C
(54,999 (54,996
2,547,29¢ 2,547,29¢

406.793 4.961.79¢ 23.565.70z 28.934.29:
(169.832 (169.832
8.425.82¢ 1.402.722 9.828.54¢

406.793 13.387.62¢ 24.798.592 38.593.00¢

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA SUR DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS (JUDESUR)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2®

(con cifras correspondientes del 203
(Expresados en colones costarricenses)

Descripcién Nota 2023 2022
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros 77 3.194.2432 3.256.08t
Cobros por impuestos 1.956.567 1.609.86¢%
Cobros por ventas de inventarios, servicios y derechos administrativos 1.237.67¢€ 1.292.85¢&
Cobros por ingresos de la propiedad --- 327.312
Otros cobros por actividades de operacion --- 26.050
Pagos 78 1.670.82C 2.365.69¢
Pagos por beneficios al personall 694.62 611.241
Pagos por servicios y adquisiciones de inventarios (incluye anticipos) 561.719 580.185
Pagos por prestaciones de la seguridad social 188.66 168.645
Pagos por otras transferencias 199.805 1.005.627
Otros pagos por actividad de operacién 26.016 -
Flujos netos de efectivo por actividades de operacion 1.523.42¢ 890.387
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Cobros 79 370.16 684.892
Cobros por ventas y reembolso de inversiones en otros instrumentos financieros
Cobros por reembolsos de préstamos 370.16 684.892
Pagos 80 739.847 126.635
Pagos por adquisicion de bienes distintos de inventarios - 59.698
Pagos por préstamos otorgados 739.847 66.937
Flujos netos de efectivo por actividades de inversion (369.687 558.257
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros 81 481.859 ---
Otros Cobros por actividades de financiacion 481.859 ---
Pagos 82 150.479 ---
Otros pagos por actividades de financiacion 150.479 ---
Flujos netos de efectivo por actividades de inversion 331.38
Incremento/Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo por
fluioe de actividades yeq P 1.485.11€ 1.448.644
Incremento/Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo por . L
diferencias de cambio no realizadas
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 12.006.16< 10.557.51¢
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio 83 13.491.27¢ 12.006.16:

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA SUR DE LA PROVINCIA DE
PUNTARENAS (JUDESUR)
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2®
(con cifras correspondientes del 2
(Expresados en colones costarricenses)

Nota 1: Bases de Presentacion, Preparacion y Transicion

Descripcion de la Entidad

Entidad:

1 La Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de la Provincia de Puntarenas, es una
institucién semiautonoma, creada medidreg N° 7730, publicada en Gaceta N° 8 del 13
de enero de 1998, que reformd la Ley de Creacion del Depésito Libre Comercial en el Area
Urbana de Golfito, N7012, publicada en la Gaceta N° 227 del 27 de noviembre de 1985.

Ley de Creacion:

1 Es a partir del 13 de junio del 2016, fecha en la cual se publica la Ley Organica de
JUDESUR, bajo la Ley 9356 la cual sustituye las leyes anteriores (Ley 7012 y 7730) y
segun lo dispuesto en la Ley 934&y Organica de la Junta de Desarrollo Regional de la
Zona Sur de la Provincia de Puntarenas (JUDESUR) en el ARTICULO 1 se establece que
fiSe crea la Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de la provincia de Puntarenas, en
adelante JUDESUR, como institucion semiautonoma del Estado, con personaidtieal, jur
patrimonio propio y con capacidad de derecho publico. Se regira por las disposiciones
contenidas en esta ley y los reglamentos que dicten el Poder Ejecutivo y su Junta Directiva.

Fines de creacion de la Entidad:

1 Laley N° 7730, publicada en Gaceta8\del 13 de enero de 1998, establecié que uno de
los fines principales de la Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de la Provincia de
Puntarenas (JUDESUR), es el desarrstiosioecondémicantegralde la Zona Sur, de los
cinco cantones: Golfito, Corredores, Buenos Aires, Coto Brus y Osa, asi como la
administracion y operacion del giro comercial del Depdésito Libre comercial de Golfito.

Objetivos de le Entidad:

Segun el ARTICULO 2 de la ley 9356 son atribuciones de la Junta de Desarrollo
Regional de la Zona Sur (JUDESUR) las siguientes:

a) Promover de manera planificada y eficiente el desarrollo regional sostenible e integral
de los cantones de Golfito, Corredores, Buenos Aires, Osa y Coto Brus, por medio del
financiamiento reembolsable y no reembolsable de proyectos productivos, sgciales
ambientales. Lo anterior, mediante la elaboracion y la ejecucion del Plan Estratégico
Institucional de JUDESUR.

b) Apoyar estrategias de regionalizacion en el desarrollo de proyectos dirigidos a dinamizar
la economia y el desarrollo de la zona sur.

12]



c¢) La administracion, la operacion, la promocion, el mantenimiento y la gestion del giro
comercial del Depdsito Libre Comercial de Golfito.

Se exceptla de esta administracion las funciones que le competen al Ministerio de
Hacienda.

d) Adquirir y administrar toda clase de activos, bienes muebles e inmuebles, necesarios
para elbuenlogro de sus fines, patrimonio que sera administrado de manera autbnoma.

e) Las demas atribuciones otorgadas por el ordenamiento juridico.

Adicionalmente es por mandato de la Ley 9356, que se establecen los ejes transversales de accion
para la formulacion del Plan Estratégico de JUDESUR, para lo cual se cita lo siguiente:

i Ar t 2 cEUFlan Esffatégico Institucional tomara en cuenta los siguientes ejes transversales:

a) Garantia integral de derechos y enfoque diferencial: supone garantizar el goce integral y
equitativo de los derechos con un enfoque diferencial de acuerdo con las condiciones de la
poblacion y del territorio.

b) Fortalecimiento para la equidad: supones garantizar el desarrollo en condiciones de equidad.

c) Fortalecimiento de la region y funcionalidad del territorio: supone fomentar la integracion
subregional, regional y suprarregional en la busqueda del desarrollo integral de la zona sur, de
acuerdo con sus potencialidades, desconcentracion y funciehalkdaerritorio para generar
acceso equitativo al desarrollo.

d) Priorizacion para las familias y personas en situacion de pobreza extrema: impone considerar
como prioridad transversal de todos los programas consolidados el avanzar en la superacion de la
pobreza extrema, entendiendo que solo de esta forma ser& peséitizar la calidad de vida para
todos los habitantes de la zona sur del pais.

Domicilio y forma legal de la entidad, y jurisdiccion en que opera:

JUDESUR mantiene su domicilio en el canton de Golfito, distrito Golfito de la provincia de
Puntarenas, especificamente en las oficinas de la segunda planta del edificio del Banco Nacional
de Costa Rica en el barrio Parroquial de la localidad.

Su jurisdiccion o alcance de influencia corresponde a los 6 cantones de la Zona Sur de Puntarenas:
Golfito, Corredores, Osa, Buenos Aires, Coto Brus y Puerto Jiménez.

La forma legal de la institucion esta representada por un cuerpo colegiado compuesto por 11
miembros directivos, en su articulo 15 de la Ley Organica de JUDESUR dicta lo siguiente:

La Junta Directiva estard integrada por representantes de las siguientes instituciones y
organizaciones de la zona sur:

a) Uno por las asociaciones de desarrollo integral, electo por la Federacién de Uniones Cantonales
del Sur, cuyas asociaciones deberan tener domicilio en los cantones de la zona (Golfito, Corredores,
Buenos Aires, Osa y Coto Brus). Esta misma Federacion&ebarbrar un miembro suplente,

quien asumira en caso de ausencia temporal o permanente del miembro propietario y por el periodo
en el que fue nombrado el titular.
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b)Uno por las cooperativas, electo por la Unién de Cooperativas de la Zona Sur, cuyas
cooperativas deberan tener domicilio en los cantones de la zona (Golfito, Corredores, Buenos
Aires, Osay Coto Brus). Esta misma Unién de Cooperativas debera nomimambro suplente,

quien asumira en caso de ausencia temporal o permanente del miembro propietario y por el periodo
en el que fue nombrado el titular.

¢) Uno por la Asociacion de Concesionarios del Depésito Libre de Golfito.

d) Uno por el Poder Ejecutivo, nombrado por el Consejo de Gobierno.

e)Un representante por cada municipalidad de los cantones de Osa, Buenos Aires, Golfito,
Corredores y Coto Brus, electo por el concejo municipal respectivo.

Estos representantes deberan residir en el momento de la designacion y durante el ejercicio del
cargo en el respectivo canton.

f) Un representante titular y uno suplente de los pueblos indigenas existentes en los cinco cantones
de cobertura de la Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur (Judesur), escogidos de conformidad
con el reglamento de la presente ley. El miembro sugksumira funciones en caso de ausencia
temporal o permanente del miembro propietario y por el periodo en el que fue nombrado el titular.
g) Un representante de las organizaciones sociales de los pequefios y medianos productores de
bienes y servicios existentes en la regiébn de cobertura geogréfica de Judesur, escogido de
conformidad con lo que establezca el reglamento de la presente lsymisteas organizaciones
sociales deberan nombrar un miembro suplente, quien asumira en caso de ausencia temporal o
permanente del miembro propietario y por el periodo en el que fue nombrado el titular.

Descripcién de la naturaleza de las operaciones de la entidad, y principales activida

En el articulo 2 de la Ley menciona g8en atribuciones de la Junta de Desarrollo Regional de la
Zona Sur (Judesur) las siguientes:

a) Promover de manera planificada y eficiente el desarrollo regional sostenible e integral de los
cantones de Golfito, Corredores, Buenos Aires, Osa y Coto Brus, por medio del financiamiento
reembolsable y no reembolsable de proyectos productivos, sqcat@sentales.

Lo anterior, mediante la elaboracién y la ejecuciéon del Plan Estratégico Institucional de Judesur.

b) Apoyar estrategias de regionalizacién en el desarrollo de proyectos dirigidos a dinamizar la
economia y el desarrollo de la zona sur.

c) La administracion, la operacion, la promocion, el mantenimiento y la gestion del giro comercial
del Depdsito Libre Comercial de Golfito.

Se exceptla de esta administracion las funciones que le competen al Ministerio de Hacienda.

d) Adquirir y administrar toda clase de activos, bienes muebles e inmuebles, necesarios para el
buen logro de sus fines, patrimonio que sera administrado de manera autbnoma.

e) Las demas atribuciones otorgadas por el ordenamiento juridico
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NOTAS NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD PARA EL SECTOR
PUBLICO COSTARRICENSE

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El Ente Contable aplica lo dispuesto en la Resolucion DA0B2022 con respecto a la
Afirmacion Explicita e Incondicional sobre el cumplimiento de las NICSP, y de las Politicas
Contables Generales.

Indicar SI o NO de acuerdo a las condiciones de la entidad:

APLICACION NO

En caso de que el Ente cumpla con lo establecido en la ResoluciGd@3I2022 conforme a
|l os plazos y ya este al 100% de | a aplicaci - -n
llenar y presentar los datos de la siguiente afirmacion:

La entidad (Nombre de la entidad), cédula juridica (Indicar el numero), vy cuyo
Representante Leqgal es (Indicar el nombre completo), portadora de la cedula de identidad
(Indicar el numero), Afirmé explicita e incondicionalmente el cumplimiento de las NICSR
de las Politicas Contables Generales, en el tratamiento contable que utiliza esta entidad.

CERTIFICACION COMISION DE NICSP INSTITUCIONAL

(Certificacion o (Constancia Sector Municipal) de conformacion de Comision NICSP
Institucional). La Comisién de NICSP Institucional es obligatoria y debe ser coordinada por el
director Administrativo y Financiero e integrada por jefes de departamentos que generan la
informacion para la elaboracion de los EEFF.

Certificacion o Constancia:

La Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de Puntarenas JUDESUR, cedula j00dica 3
219667, y cuyo Representante LegallJasmin Porras Mendoza portadora de la cedula de
identidad 602090421,

CERTIFICA QUE:la entidad cuenta con una Comision de NICSP, y que de acuerdo con €] oficio
(indicar el numeroyle fechaifdicar la fechae oficializo.

Los Integrantes son:

Carlos Morera Castillo - director Financiero Contable. Coordinador de la Comisién (no se puede
delegar esta funcion).

Los Integrantes son:
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Nombre

Departamento

Carlos Morera Castillo

Director Ejecutivo y Jefe Departamento

Financiero

Yendry Sequeira Montoya

Asesora Direccion Ejecutiva

Pablo Torres Enriquez

Asesor Legal Direccion Ejecutiva

Marisol Ferreto Acosta

Contabilidad

Fresia Loaiciga Sanchez

Proveeduria

Rebeca Olmos Mora

Unidad de cobro

Wendy Artavia Abarca

Gestion de capital humano

Luis Miguel Herrero Konhor

Departamento de Operaciones |

Observaciones (Principales acuerdos y logros en el periodo).

Fecha de
Ref. | Comentarios y/o acuerdog Responsable/s| cumplimient Avance
o estimado
. 1. Se tramité solicitud median
E.n reIacpnaIa NICSP12 correo electréonico el 10 (¢
(inventario): febrero.
2. En proceso: Se realizd
Solicitar al revision de los procedimient
desarrollador q aprobados en cuanto al te
sistemas que modifiu . de ,inventarios y bodegs
la. metodologia d Fresia segun _eI Manual d
1 evaluacion para que s Procedlmlento§ J
PEPS (primeras JUDESUR, existe _e'I Proce
entrar primeras en sali P-INV-01 ~ Gestion — d
Procedimiento d Inventarios y Actl_vos Fijos, ¢
deterioro apegado a punto que se refieren aI_ ter
politca de deterior de Qeterl_qro se describe
establecida en el mant continuacion:
de procedimient .
institucional. Y hacel 4.4.6. Para el caso de salidas por
los ajustes contabls mat_erial defectuoso, obsoleto o
correspondientes. similar, el Encargado de Bodega
realiza una selecciéon de este
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Fecha de

Ref. | Comentarios y/o acuerdog Responsable/s| cumplimient Avance
0 estimado
3. Realizar informe dond material, lo agrupa en area especil
justifica la  politicg y procede a elaborar elINV-06
utilizada y los Acta de desecho. Esta debe ser
movimientos contable aprobada por la Jefatura
en levantamiento d Administrativa Financiera y en cas
inventario. de activos o articulos o bienes de
valor relevante esta debe ser
autorizada por la Direccidn
Ejecutiva.
Se realiz6 el levantamiento fisico d
inventarios de bodegas, en el cual
determiné los materiales
deteriorados, realizando el registro
en el SIAF del ajuste por deterioro
3. En proceso: se esté trabajal
en el informe, en cuanto a |
movimientos contable
primero se debe realizar
levantamiento  fisico d
inventario.
En relacién a laNICPS 1. Recibida la informacion.
16 (separacién de activos 2. Se pudo llegar a conclusiones (
de inversion): Separar respecto a la politica adecué
activos de inversion: para aplicar, se necesita coordi
generadores de efectivo g con planificacion para darle
los otros activos que no | Fresia tramite de aprobacion por |
generan inversion organos competentes.
(propiedad, planta y equig 3. Los ajustegstan listos
gue no genere efectivo). 4. Tramitada Solicitud: La reunid
Diferencia: Las virtual se llevo a cabo el miércol
5 propiedades de inversién 01 de marzo; por parte
generan renta. Ejemplo: |Luis Miguel JUDESUR estuvimos presen
locales. Marisol, Corina, Andrea y es
10-feb-2023 servidora, por parte de GBS

1. Luis Miguel pasa €
criterio técnico para qu
la administracior
genere la politica d
separacion de activos.

2. Con los insumo
técnicos de Luis Migug
Fresia y Mariso

Fresia y Marisol

Fresia

Ericka. Se analizaron ¢
siguientes temas:
9 Capacitacion médulo de Activo
Se expuso la necesidad de
capacitacion completa del méd
de activos, Ericka presentara U
propuesta, segun lo requerido.
cuanto al registro de activos
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Ref.

Comentarios y/o acuerdos

Responsable/s

Fecha de
cumplimient
o estimado

Avance

generan la propuesta
politica de separacid
de activos, involucran
Eduardo.

3. Realizar ajustes en

contabilidad de acuerg
al avalu6 técnico vy |
politica de separacid
de activos.

4. Fresia solicita F

capacitacion a Corin
del médulo de activos

se encuentran pendientes,
preparara la informacion pa
realizar el registro una V¢
realizada la capacitacion.
proveeduria realizara
levantamiento fisico de activ
para tener la informacig
disponible para actualizar |
datos que se encuent]
registrados en el SIAF, durante
proceso de capacitacion
analizard la posibilidad de q
Ericka nos colabore para
asignacion de activos a |
funcionarios por medio de tabla
Registro  Inventario  métod
PEPS: Ericka debe revisar
sistema para determinar si par:
cambio de inventario a méto
PEPS es una modificacion o
debe realizar un ajuste al SIAF
Amortizacion de los activg
intangibles: Se  expuso
situacion actual, debido a que
la cuenta de activos intangibles
registran tanto la adquisicion
programasnformaticasasi comg
licencias informaticag
actualmente el sistema apl
amortizacion de 7 afos pd
ambos. El problema es que
licencias informaticas que
adquieren en la institucion tien
una vigencia de un afio, porlo ¢
existen saldos en los auxiliar
gue ya deberian estar totalme|
amortizados. Por lo anteri
Ericka debera crear u
clasificacion de activos pal
registro de licencias informaticé
cuya amortizacion sea por un a
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Fecha de

Ref. | Comentarios y/o acuerdog Responsable/s| cumplimient Avance
0 estimado
Pese a lo anterior no se ha recibid
capacitacion solicitada a la
proveeduria por parte de GBSYS y
gue la funcionaria queddé en dar un
propuesta y a la fecha no la ha
presentado.
En relacion a la NICPS L .
17: actualizar base de Se reall_zp aJl.J?teS por depuraci
datos propiedad planta y y recIaS|f|c,ac_|on por parte de la
equipo vy el inventario: proyee}duna |nst|fu,JC|onaI, ¢
1. Depende dd registro revaluacion de prople'd
cumplimiento  de |4 y eo!|f|C|os de ac_uerdo_ al avaluo
NICPS 16 en relacion .realllzac_ip por el Ingeniero de ]a_1
del registro d¢ Fresia Diciembre Institucion, ade”?as se reclasifig
3 propiedad, panta 2023 !a pal’t.I(,Zia a propiedadaie
equipo. ’ inversion d_e acuerdo a las
2. Fresia presenta un pl caracteristicas.
de accién para hac Ver oficio:
levantamiento fisico d PROV—OOi—ZOZ4
activos, el cual incluy
cronograma d ING-OF007-2023
cumplimiento.
En relacion a la NICSP . En la reunion sostenida c
31: Actualizar la base de funcionaria del mantenimiento ©
datos de activos sistema SIAF, Ericka, se conclu
intangibles. gue debera crear una clasificac
1. Fresia presenta solicitl de activos para registro
del ajuste al sistem licencias informéticas, cuy
para resolver el tema ¢ amortizacién sea por un afio.
temas intangibles. 10 ¢ PROCESO
4 febrero de 2023. Fresia Cumplido, se realizé depuracion d¢
2. Fresia actualiza ¢ saldos por parte de la proveeduria
auxiliar de activos saldo de diciembre 2023.
intangibles  vigentes
Por ejemplo, SIAF.
Fresia envig

informaciéon actualizad
a Marisol mientras g
realiza la capacitacid

para registros.
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Fecha de

Ref. | Comentarios y/o acuerdog Responsable/s| cumplimient Avance
0 estimado

En relacion a la NICSP La informacion esta pendiente

19: actualizar de acuerdo al

1. Pablo realizg requerimiento.

5 actualizacion trimestrg Pablo 13-feb-2023
de cada caso, con u
explicacion  mediant
oficio.

En relacion a las NICPS . Se encuentra pendiente que

20 y 39: (beneficios de unidad de RH  traslag

empleados): informacion para las notas sol

1. Actualizar la el monto de las vacacion
informacion a mé& pendientes de disfrutar y la lista

6 tardar el dia 10 de ca( Wendy Artavia Cumplido los funcionarios sujetos
mes con  cambig declaraciones juradas de
registrados segun Contraloria  General de
requerido por la norm Republica.

20 y correo enviado p(
Marisol

En relacién a la NICSP 9 . Se estd en el andlisis de

ingresos ordinarios de matrices que se pudier

transacciones de conseguir en pasantia en
intercambio: cooperativa, para poder adapta

1. Hace falta el registro ¢ a JUDESUR mediante

, Rebeca . >

" deterioro de las cuent Antes de |mple_mentaC|_on de !a_ normay

por cobrar marzo los sistemas informaticos
i .. | Carlos iy . :

2. Formulacion de politic La politica esta pendiente
de deterioro de I3 realizarse, ya que dependera
cuentas por cobrar y buena medida del resultado
registro analisis anterior.
correspondiente.

En relacién a la NICSP En relacibn a la NICSP 1

13 arrendamientos: arrendamientos: estado cumpli

1. Marisol envia cuadro Se utilizé el cuadro remitido p
para que Rebeca contabilidad y se remiti6 pal

8 actualice la reflejarse en las notas de
informacion. estados financieros del mes

2. La actualizacion se ve| Rebeca diciembre2023.

reflejada en las notas

enero.

Nota: La firma del director Administrative-inanciero o su equivalente esta incluida en las firmas

del estado de notas en su conjunto.
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- CUADRO RESUMEN NORMATIVA CONTABLE
Normas Internacionales de Contabilidad Sector Publico)
II- TRANSITORIOS

Para todos los efectos las Normas que tienen transitorio, y para las cuales se acoja la entidad, debe
también tener un plan de accion.

Referencia
Norma (NICSF) MNormativa técnica y
disposiciones adicionales

8 |4 Estados financieros de | NICSP N° 33,

transicion conforme a .

las NICSP Parrafe, 13, 77,36

G18
8 |4 1 |Informacién NICSP N° 33,
6
comparativa Parrafo 77 y G18

Para la elaboracion del ESFA de las Instituciones del Sector Publico Costarricense usaran las
politicas contables establecidas en el PGCN y podran aplicar las disposiciones transitorias
establecidas en las NICSP, para lo cual deberan informar en NotRAlgE8 han adoptado una
disposicion transitoria

NORMA

< GRADO APLICACION
TRANSITORIO AT AEEICAGIOIN APLICACION TRANSITORIO

NICSP 1 | Presentacion Estados Financierd Sl 31/12/2024 Si 98,52% Si
; ; 31-12-
NICSP 2 | Estado Flujo de Efectivo NO 2022 Si 97.78% No
Politicas Contables, Cambios en 31-12-
NICSP 3 | las estimaciones contables y NO 2022
Errores Si 100,00% No
Efectos de las variaciones en las 31-12-
NICSP 4 tasas de cambio de la moneda O 2022 No
NICSP 5 | Costo por Préstamos Sl 31/12/2024 No

Estados Financieros Consolidad

NICSP 6 y separados. Derogada en la version 2018
NICSP 7 | Inversiones en Asociadas Derogada en la version 2018
Participaciones en Negocios qa
NICSP 8 Conjuntos Derogada en la versién 2018
NICSP 9 Ingresos de transacciones con 31-12-
contraprestacion 2022 Si 100,00% 0
NICSP | Informacién Financiera en 31-12-
10 Economia Hiperinflacionarias 2022 No
NICSP ” 3112
11 Contrato de Construccion 2022 No
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NORMA

NICSP .
12 Inventarios
?éCSP Arrendamientos
NICSP | Hechos ocurridos después de la
14 fecha de presentacion.
?éCSP Propiedades de Inversion
?;CSP Propiedad, Planta y Equipo
NICSP | Informacién Financiera por
18 Segmentos
NICSP | Provisiones, Pasivos contingentd
19 y Activos Contingentes
NICSP | Informacidn a Revelar sobre par
20 relacionadas
NICSP | Deterioro de Valor de Activos no
21 generadores de Efectivo
Revelacion de Informacioén
NICSP : - )
22 Financiera sobre Sector Gobiern|
General
Ingresos ordinarios provenienteg
NICSP | de transacciones que no son de
23 intercambio (Impuestos y
transferencias)
Presentacion de Informacion del
NICSP
24 presupuesto en los Estados
Financieros
gléCSP Beneficios a los Empleados
NICSP | Deterioro del Valor de Activos
26 generadores de efectivo
NICSP .
27 Agricultura
NICSP | Instrumentos Financieres
28 Presentacion
NICSP | Instrumentos Financieros
29 Reconocimiento y Medicion
NICSP | Instrumentos Financieres
30 Informacion a revelar
QIiCSP Activos Intangibles
NICSP | Acuerdos de servicio de
32 concesion: Otorgante
NICSP Adopcion por primera vez de las
NICSP de base de acumulacién
33
Devengo)
EILCSP Estados financieros separados
l;léCSP Estados financieros consolidado
NICSP | Inversiones en asociadas y
36 negocios conjuntos
EI;CSP Acuerdos conjuntos
NICSP | Revelacidn de intereses en otrag
38 entidades

NORMA
TRANSITORIO

SI

Sl

NO

Sl

Sl

SI

SI

SI

SI

NO

FECHA APLICACION

31/12/2024

GRADO APLICACION
APLICACION TRANSITORIO

Si 85,00% Si
31/12/2024 Si 100,00% 0
31-12-

2022 Si 100,00% 0
31/12/2024 Si 100,00% Si
31/12/2024 Si 100,00% Si
31/12/2024

No
31/12/2024 Si 100,00% Si
31/12/2024 Si 100,00% 0
31/12/2024 No
31-12-
2022 No
31/12/2024
Si 100,00% 0
31-12-
2022 Si 100,00% 0

Derogada en

la versién 2018

31/12/2024
No
31/12/2024
No
31-12-

2022 Si 60,00% Si

31/12/2024 Si 55,56% Si
31-12-

2022 Si 70,90% Si
31/12/2024 Si 75,33% Si
31/12/2024

No
31-12-
2022 Si 90,91% Si
31/12/2024
No
31/12/2024 Si 60,00% 0
31/12/2024
No
31-12-
2022 No
31-12-
2022 No
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NORMA GRADO APLICACION
TRANSITORIO APLICACION TRANSITORIO

FECHA APLICACION

NICSP
39

NICSP | Combinaciones en el sector
40 publico

Fideicomisos

Beneficios para empleados Sl 31/12/2024

100,00%

Sl 31/12/2024

Base de Medicion

Los Estados Financieros han sido preparados segun las bases de medicién contenidas en las NICSP
(2018) para cada saldo de cuenta. Las principales bases estdn determinadas en las Politicas
Contables Generales emitidas por la Contabilidad Nacional verdd@i)(¥ la emisién de la
Metodologia de Implementacion de NICSP la version del 2021 y en cuanto al Plan General de
Cuentas y el Manual Funcional de Cuentas Contable para el Sector Publico.

Considerar lo indicado en la NICSP 1 péarrafo 133.

AEs 1 mportante para | os usuarios estar inform
estados financieros (por ejemplo: costo histérico, costo corriente, valor realizable neto, valor
razonable, importe recuperable o importe de servicio recupeyapuesto que esas bases, sobre

las cuales se elaboran los estados financieros, afectan significativamente a su analisis.

Cuando se haya usado mas de una base de medicion al elaborar los estados financieros, por
ejemplo, si se han revaluado sélo ciertas clases de activos, sera suficiente con suministrar una
indicacion respecto a las categorias de activos y pasivos a losaalea aplicado cada base de
medici-n y se debe revelar |l a informaci - -n. o

Por lo anterior el ente contable a continuacién debe revelar con lo estipulado NICSP 1 parrafo 133
y a continuacioén indicar la base de medicién utilizada en los estados financieros:

Moneda Funcional y de Presentacion

Los Estados Financieros se presentan en colones costarricenses (¢), la cual ha sido determinada por
esta entidad como su moneda funcional. Toda informacién financiera contenida en los Estados
Financieros y sus notas se presentan en miles de colones.

Referencia

Norma (NIGSF) Nomatva técnica y

disposiciones adicionales

Meneda funcional MCC item 11.
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La moneda funcional sera la de curso legal del pais. La misma refleja las transasoteses y
condiciones que subyacen y son relevantes para la misma.

Politicas Contables:

El ente contable debe llenar la siguiente declaracion:

CERTIFICACION POLITICAS CONTABLES

(Certificacion (Constancia Sector Municipal) de Politicas Contables): El ente debe cumplir con
las Politicas Contables Generales que emita la Contabilidad Nacional, es por ello que los
responsables contables deben estudiarlas y analizarlas e incleimiasdakl tratamiento contable,

de igual manera de estar al tanto de las actualizaciones.

Certificacion o Constancia:

La Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de Puntaresdda juridica 907219667, y
cuyo Representante LegalMsSc. Jazmin Porras Mendozaportadora de la cédula de identidad
602090421, CERTIFICA QUE:

Los reqistros contables y estados financieros se ajustan a la Politicas Contables Generales emitidas
por la DGCN en su version 2021.

No obstante, la instituciéon se encuentra en un 74% de avance en esta normativa de acuerdo a
politicas de la DGCN sustentada en la NICSP versién 2018.

Nota: La firma del Maximo Jerarca esté incluida en las firmas del estado de notas en su cpnjunto.
De acuerdo con las particularidades del ente contable, estas son las politicas contables de
mayor relevancia para el tratamiento contable.

Una entidad revelara las politicas contables utilizadas que sean relevantes para la
comprension de los Estados Financieros en el siguiente cuadro:

Politicas Particulares

N° Politica particular Concepto Rubro que afecta NICSP Relacionada Detalle

Politicas Particulares de ContabilidadSon las normas y politicas contables que surgiran, con
caracter mas especifico o detallado, conjuntamente con la aplicacion de los procedimientos
contables.
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Activo:

Los activos en JUDESUR son registrados a valor de adquisicién y se espera obtener de ellos un
beneficio o potencial de beneficio en el futuro, en su mayoria son registrados bajo la base del
devengo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo disponible en bancos se medird a su valor nominal, y los equivalentes de efectivo se
mantienen con propoésitos de inversion o similares para cumplir los compromisos de pago a corto
plazo.

Los equivalentes al efectivo se mantienen, mas que para propdsitos de inversién o similares, para
cumplir los compromisos de pago a corto plazo. Para que una inversion financiera cumpla las
condiciones para considerarse y reconocerse como equivalentecavoef debe poder ser
facilmente convertible en una cantidad determinada de efectivo y estar sujeta a un riesgo
insignificante de cambios en su valor. Por tanto, una inversion asi sera equivalente al efectivo
cuando tenga vencimiento préximo, pgemplo,tres meses o menos desde la fecha de su
adquisicion.

Instrumentos Financieros:
Un instrumento financiero es un contrato que da lugar, simultdneamente, a un activo financiero en
una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra entidad.

En JUDESUR los instrumentos financieros utilizados a la fecha se enlistan seguidamente:

1 Efectivo

1 Contratos de Seguro

1 Cuentas por cobrar y/o pagar en efectivo

1 Cuentas por cobrar y/o pagar en activos financieros distintos de efectivo

Dentro de los instrumentos financieros mas importantes podemos decir que JUDESUR esta dentro
de la siguiente categoria:

Inversiones mantenidas hasta el vencimientoSon activos financieros no derivados, que
cumplen con las siguientes condiciones:

i i. fechas de vencimientos fijas;
il ii. cobros fijos o determinables; y
i iii. la entidad tiene la intencion y capacidad para conservarlos hasta el vencimiento.

Sin embargo, mediante decreto N° 4226 publicado en el diario oficial La Gaceta el martes 31

de marzo del 2020 se establece que las entidades publicas bajo el ambito de la Autoridad
Presupuestaria trasladaran la totalidad de los recursos publicosasaleels entidad dentro de la

Caja Unica del Estado, independientemente del instrumento financiero (cuenta bancaria y/o
inversiones) en que se encuentren esos recursos publicos, salvo que exista normativa superior en
contraria Por lotanto,a la fecha ladlunta no mantiene saldo en la cuenta de inversiones.
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Préstamos y partidas por cobrar: Son activos financieroso derivados, con cobros fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo. Dentro de esta categoria podemos
mencionar el tratamiento de los créditos para estudios universitarios y los créditos para proyectos
de Desarrollo, se registra los pagos realizguwdos beneficiarios o clientes que mantienen una
obligacion con la institucion a un plazo determinadmg tasa determinadse registra a su costo
historico.

Dentro de las cuentas por cobrar tenemos las obligaciones de entidades ya sean publicas o privadas
que se mantienen a favor de la institucion.

Las cuentas por cobrar a favor de una entidad gubernamental se reconocen:

a) cuando se ha devengado el hecho imponible generador de un impuesto;

c) por la venta de bienes y servicios de la entidad;

d) por los anticipos entregados;

e) por la cancelacion de deudas avaladas de otros entes de gobierno;

f) por la renta de inversiones;

g) por el alquiler de propiedades, en el caso de JUDESUR por el arrendamiento operativo de los
locales comerciales del DLCG.

h) por el otorgamiento de nuevos plazos para el cobro de cuentas por cobrar preexistentes;

I) por el devengamiento del derecho al cobro impositivo o contractual; y

J) por el compromiso formalizado de transferencia de fondos.

Previsiones Para Deterioro De Cuentas A Cobrarel objetivo principal de laresente politica

para la prevision es establecer los porcentajes del gasto por estimacion que seran calculados para
el deterioro de la cartera de crédito que administra la Junta de Desarrollo de la Zona Sur de la
Provincia dePuntarenasasi como establecer la periodicidad de su calculo, el cual sera
mensualmente.

Los siguientes son los pasos generales que debe observar la Administracion para la aplicacion de
la presente politica:

1.1.La Unidad de Cobronensualmente determinara la morosidad de la cartera de crédito
institucional con base en los siguientes rangos:
a) Cartera al dia
b) Cartera vencida entre 1y 30 dias
c) Cartera vencida entre 31y 60 dias
d) Cartera vencida a mas de 60 dias.
e) Carteta en Cobro Judicial
1.2.La Unidad de Cobro mensualmente calculara el monto por registrar como estimacion
segun los rangos anteriormente descritos y con base en los siguientes porcentajes de

estimacion:
ID | Rangos de Morosidad Porcentaje de estimacior]
a) | Cartera al dia 0%

b) | Cartera vencida entre 1 y 30 dias| 20%
c) | Cartera vencida entre 31y 60 dia| 50%
d) | Cartera vencida a mas de 60 diag 100%
e) | Cartera en Cobro Judicial 100%
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Inventarios

El inventario corresponde a las existencias en materiales que se adquieren por la institucion, con el
objetivo de ser utilizados en la operacion normal de JUDESUR o bien para el mantenimiento de
las instalaciones del Depdsito Libre Comercial de JUDESUR.

Serén reconocidos al costo de adquisicion y el registro del gasto se dara conforme a su consumo,
sera la proveeduria institucional la encargada de llevar su registro y control. Ademas, se debera
realizar por lo menos un inventario anual para ver la cdhfiatd de saldos en el auxiliar y en
contabilidad, asi mismo realizar los ajustes correspondientes.

Otros activos: Las erogaciones por concepto de gastos diferidos, como por ejemplo las polizas
seran reconocidas al costo, posteriormente seran devengados segun sean consumidos en el tiempo,
normalmente se registrara el gasto mensualmente, lo anterior tendria un efestdtados.

Inversiones patrimoniales en fideicomisoEl proyecto del Fideicomiso Inmobiliario JUDESUR

/ BCR, consiste en la construccion de catorce locales comerciales en el Deposito Libre Comercial
de Golfito que fueron arrasados por dos incendios, uno en el afio 2001 (11 locales) y el otro en el
afo 2012 (Jocales).Asimismo,la construccion del edificio administrativo de JUDESUR v el
cambio de la instalacién eléctrica de todos los locales del Depdsito Libre Comercial de Golfito.
Como dicta la norma de fideicomise encuentra registrado en inversiones patrimoniales.

El fideicomiso es un contrato en el que intervienen, como minimo y por mutuo acuerdo, dos partes,
a las que se denominan fideicomitente y fiduciario. Ademas, el marco normativo en la materia
establece la existencia de un tercero, denominado beneficiad®ammisario y que en ocasiones
puede ser el mismo fideicomitente.

Propiedad, Planta y Equipo:La NICSP 17 define propiedades, planta y equipo como activos
tangibles que:

() Posee una entidad para su uso en la produccién o suministro de bienes y servicios, para
arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos.

(b) Se espera que seran utilizados durante mas de un periodo contable.
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TABLA DE DEPRECIACION

LINEA RECTA
PORCENTAI | VIDA

ACTIVO EANUAL | UTIL
OTRAS TIERRAS ¥ TERRENOS - ]
EDIFICIOS DE OFICINAS ¥ ATENCION AL PUBLICO 2 50
BODEGAS 2 50
LOCALES 2 50
OTROS EDIFICIOS 2 50
PLANTA ELECTRICA 7 14
BOMBAS 10 10
OTRAS MAQUINARIAS ¥ EQUIPOS PARA LA PRODUCCION 10 10
MOTOCICLETAS 10 10
VEHICULDS 10 10
OTROS EQUIPOS DE TRANSPORTE 10 10
EQUIPOS DE TELEFONIA 10 10
EQUIPOS DE RADICCOMUNICACIGN 10 10
EQUIPOS DE AUDIO Y VIDED 10 10
OTROS EQUIPCS DE COMUNICACION 10 10
ARCHIVADORES, BIBLIDTECAS Y ARMARIOS 10 10
MESAS Y ESCRITORIOS 10 10
SILLAS ¥ BANCOS 10 10
FOTOCOPIADORAS 20 5
EQUIPOS DE VENTILACION 10 10
OTROS EQUIPOS ¥ MOBILIARIO 10 10
COMPUTADORAS 15 7
IMPRESORAS 15 7
WMODEM 15 7
MONITORES 15 7
UPS 15 7
OTROS EQUIPOS DE COMPUTO 15 7
EMCICLOPEDIAS 20 5
EQUIPOS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS 10 10
SISTEMAS DE ALARMAS ¥ SEGURIDAD 10 10
ARMAS 5 20
OTROS EQUIPOS DE SEGURIDAD, ORDEN, VIGILANCIA Y

CONTROL PUBL 10 10
EQUIPOS Y MOBILIARIO DOMESTICO 10 10
EQUIPOS FOTOGRAFICOS ¥ DE REVELADO 10 10
OTRAS MAQUINARIAS, EQUIPOS ¥ MOBILIARIOS DIVERSOS 10 10
TERRENOS PARA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS - ]
OTRAS TIERRAS ¥ TERRENOS - ]
EDIFICIOS DE OFICINAS ¥ ATENCION AL PUBLICO 2 50
LOCALES 2 50
OTROS EDIFICIOS 2 50
SOFTWARE ¥ PROGRAMAS 15 7

Los bienes catalogados como propiedad, planta y equipo seran reconocidos inicialmente al costo,

conformado por las erogaciones y cargos directos necesarios para colocarlos en sus condiciones
para su utilizacion; cuando se adquiera un activo a través deansaccion sin contraprestacion,

0 a un costo insignificante o nulo, su costo se medira inicialmente a su valor razonable a la fecha

de adquisicién.
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Posteriormente se valuaran bajo el modelo de costo (Costo menos depreciacion acumulada menos
pérdida por deterioro).

Activos Intangibles: Los activos intangibles registrados dentro de los estados financieros de
JUDESUR, hayan sido adquiridos, producidos, recibidos a través de transacciones sin
contraprestacion o incorporados a través de arrendamientos financieros, comprenden entre otros,
los que se enumeran a continuacion:

1 Los programas informaticos (excepto los sistemas operativos de los equipos);

1 El disefio e implementacién de nuevos procesos 0 nuevos sistemas.

Pasivos:

Para que un pasivo sea reconocido como tal, debera cumplir las siguientes condiciones:

1 Debe existir una obligacion presente originada esugeso ocurrido en el pasado.

1 Paraliquidar dicha obligacién, debe existir la probabilidad de un flujo de salida de recursos que
incorporen beneficios econémicos o un potencial de servicio. En caso de duda al momento de
evaluar la futura salida de recursos, se concluird que ello esaamsio su ocurrencia sea mas
probable que improbable.

Se considera que un suceso ocurrido en el pasado ha dado origen a una obligacion presente si,

teniendo en cuenta toda la evidencia disponible, existe una probabilidad mayor de que se haya

incurrido en la obligacion, en la fecha sobre la que se informa.

Deudas comerciales

Las cuentas por pagar de JUDESUR son pasivos originados por bienes o servicios que han sido
recibidos o suministrados a la entidad y, ademas, han sido facturados o formalmente acordados con
el proveedor (se incluyen pagos respecto a beneficios sociatefoparuales existen acuerdos
formales por cuantias especificas).

Beneficios a los empleados a corto plazo
Los beneficios a los empleados a corto plazo incluyen elementos tales como los siguientes, si se
esperan liquidar totalmente antes de doce meses después del final del periodo sobre el que se
informa en el que los empleados presten los servicios relacgnado
a) sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social;
b) ausencias remuneradas anuales y ausencias remuneradas por enfermedad;
C) participacion en ganancias e incentivos; y beneficios no monetarios a los empleados actuales
(tales como atenciones médicas, alojamiento, automoviles y entrega de bienes y servicios
gratuitos o parcialmente subvencionados).

Segun el Reglamento Interno de Trabajo de JUDESUR, aprobado el 15 de abril del 2016 mediante
acuerdo de Junta Directiva AGWS-7992016 entre los beneficios a los empleados mas
importantes encontramos:
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Licencias con Goce de Salario

Los servidores de JUDESUR, contemplados en el Articulo 4 del presente Reglamento disfrutaran
de licencia con goce de salario por una semana por motivo de matrimonio del servidor, o por
fallecimiento de sus padres, hermanos, hijos, conyuge o compafiero.

Salario base

TODO FUNCIONARIO DEVENGARA, CUANDO MENOS, EL SALARIO BASE DE LA
CATEGORIA A QUE ESTA ASIGNADO SU PUESTO, QUE INCLUIRA LOS AJUSTES QUE
POR INCREMENTO EN EL COSTO DE LA VIDA SE HAYAN CONCEDIDO.

Reconocimiento anualidades

Todos los trabajadores tienen derecho al reconocimiento de una suma adicional que se acreditara
al salario base por concepto de afios eficientes de servicio y por méritos en los términos del articulo
5 de la Ley N° 2166 vigente, y seran considerados enotadicion todos los afios servidos
consecutivamente para JUDESUR en forma ininterrumpida o por reconocimiento de anualidades

o afios laborados en el sector publico, en este UGltimo caso solo se reconoceran aquellos afios que
se hayan trabajado para otraditnsiones del Estado (ministerios, autbnomas, semiautonomas,
municipalidades, empresas publicas) en la cual su relacion laboral se rige por el derecho publico.

Asociaciéon Solidarista

Los funcionarios podran organizar y administrar una asociacién Solidarista. JUDESUR aportara a
la Asociacion, como fondo para el pago de prestaciones, como fondo para el pago de cesantia, el
5,33% de los salarios consignados en la planilla de la Cajar@mstiae de Seguro Social.

-JUDESUR aportara el 5.33% de los salarios consignados en la planilla C.C.S.S., para el pago
de cesantia a los trabajadores. Dicho porcentaje se depositara mensualmente en la cuenta
individual de cada trabajador en la operadora de pensiones en la que ss eposita el 3%

de la cesantia estipulada en la LPT.

Pago de viaticos y transporte

Los funcionarios que tengan que desplazarse dentro y fuera del pais por motivo de sus funciones o
en representacion oficial de la institucién, tendran derecho al pago de gastos de viaje y transporte,
conforme lo establece la ley y la tabla de viaticosequige la CONTRALORIA GENERAL DE

LA REPUBLICA. En los casos en que un funcionario haya sido contratado para laborar en una
sede de JUDESUR vy se traslade a otra a mas de diez kilbmetros, debera cancelarsele el transporte
y el tiempo extraordinario que su nil@acién amerite considerando la jornada in itinere.

Derecho al Auxilio de Cesantia

JUDESUR, a partir de la emision del presente REGLAMENTO INTERNO DE TRABAJO
reconocera a sus trabajadores la cesantia como un derecho real, para lo cual depositara
mensualmente a la Asociacion Solidarista el 5.33 % de la planilla en la cuenta de dicltéomsti

tal y como se regula en el articulo 30 del presente Reglamento.
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Todo funcionario que ingresoé a partir del afio 1998, que haya laborado mas de tres meses en forma
ininterrumpida tendra derecho al pago de cesantia segun la cantidad que le corresponde conforme
a lo depositado en la Asociacion Solidarista.

Uniformes

JUDESUR suministrard uniformes, ropa de trabajo, zapatos y equipo de seguridad a todos los
trabajadores que por la indole de sus funciones asi lo requieran, segun el siguiente detalle:

a. Uniformes; funcionarios administrativos que realizan la mayor parte de sus labores dentro
de las instalaciones de la institucion, con el interés en que durante el tiempo en que tienen que
realizar su trabajo vistan uniformemente con disefios de ropargsplerfectamente identificables
proyectando una buena imagen ante el publico y los clientes.

b. Ropa de trabajo y zapatos; funcionarios técaidministrativos que realizan parte de su
trabajo fuera de las instalaciones de la institucion (promotores, ingenieros, choferes, miscelaneos,
agentes de seguridad y vigilancia, trabajo social) y que delgegtar una buena imagen al
externo de JUDESUR.

Alimentos en jornada especiales

A los funcionarios que laboren en alguna actividad especial, debidamente autorizada por la
Administracién y que demande dedicacion ininterrumpida por cinco horas o mas, se les proveera
de alimentos en su puesto de trabajo.

Vacaciones:

Todos los trabajadores de JUDESUR, tienen derecho a disfrutar como minimo de quince (15) dias
hébiles por concepto de vacaciones, ello después de haber laborado como minimo cincuenta
semanas continuas para el primer periodo y cincuenta y dos semanas paratos del segundo

en adelante.

En caso de terminacién del contrato de trabajo antes de cumplir el periodo de cincuenta semanas
el trabajador tendra derecho como minimo a un dia de vacaciones por cada mes trabajado, que se
le pagaréa en el momento del retiro de su trabajo.

Ademas, se establecera la siguiente escala, de acuerdo con el tiempo servido para La Junta de
Desarrollo Regional de la Zona Sur

a. Después de las primeras cincuenta semanas de trabajo, y al cumplirse el segundo, terceroy
cuarto periodos anuales, quince (15) dias habiles.

b. A partir del quinto y hasta el noveno periodo anuales, ambos inclusive, veintidos (22) dias
hébiles.
C. A partir del décimo periodo, inclusive, treinta (30) dias habiles.

31



Los servicios del trabajador, para efectos de computo de su antigiiedad laboral, pueden ser o no
consecutivos en la Institucion, ya que su antigiiedad es afectada por reconocimiento de afios por
trabajar en otra Institucion del Estado.

Aguinaldo.

Todos los trabajadores de JUDESUR, tienen derecho al aguinaldo, que sera igual al promedio
mensual de los salarios ordinarios y extraordinarios devengados del 1° de noviembre de un afio y
al 31 de octubre del afio siguiente. Actualmente el periodo es deldi¢iembre de un afio al 30

de noviembre del afio siguiente

Salario escolar

Todo trabajador percibira salario escolar de conformidad con lo establecido por el Poder Ejecutivo
en las normas respectivas.

Permisos con Goce de Salario

JUDESUR por medio de La Direccién Ejecutiva concedera licencias con goce de salario en los
siguientes casos:

a) Por matrimonio del funcionario(a). Siete dias naturales a partir del suceso.

b) Por deceso del o la conyuge o compafiero(a) (a la manera marital). Siete dias naturales a
partir del suceso.

C) Por deceso de padres e hijos. Siete dias naturales a partir del suceso.

d) Por nacimiento de hijos. Diez dias naturales a partir del suceso para los funcionarios
varones.

e) Por deceso de familiares ascendientes o descendientes hasta segundo grado de
consanguinidad o afinidad. Dos dias habiles a partir del suceso.

f) Por enfermedad grave del padre, la madre, hijos, del cényuge o compafiero a la manera
marital debidamente certificada por la Caja Costarricense del Seguro Social o el Instituto Nacional
de Seguros y que requiera atencion directa personal y permanenteaii@hdrio o funcionaria.

Hasta por tres meses. En tal caso la Oficina de Recursos Humanos debera comprobar técnicamente,
la relacion de dependencia directa y la necesidad de que sea el funcionario quien tiene que brindar
esta atencion.

s)] Para actividades programadas por el sindicato y la Asociacion Solidarista
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Permiso Para Realizar Estudios.

JUDESUR podra otorgar permiso con goce de salario por jornada completa o parcial siempre y
cuando el funcionario esté nombrado en propiedad o tenga al menos un afio de laborar para
JUDESUR, por los siguientes conceptos:

a) Cuando los funcionarios deban realizar estudios de demostrado interés para la Institucion
(talleres, seminarios, capacitaciones u otros), se concedera la licencia por los dias necesarios.

b) Para realizar estudios formales de nivelacion o perfeccionamiento, hasta por ocho horas
semanales.

C) Para asistir a actividades de interés propio de la Institucion, con representacion oficial, hasta
por un mes.

d) Para asistir a estudios de postgrado, doctorado y especialidades académicas, hasta dieciséis
horas por semana.

e) Para actividades programadas por el sindicato y la asociacion solidarista.

f) Estas licencias estaran sujetas y normadas mediante contratos especiales.

Concesion de Permiso Para Estudios Superiores y Capacitacion con Goce de Sueldo
Por la Junta Directiva cuando se trate del director ejecutivo y el Auditor.

En los demas casos sera competencia de la Unidad de Recursos humanos apoyada por una comision
de al menos dos funcionarios de JUDESUR nombrados por la Junta Directiva, uno de los cuales
sera representante de las organizaciones de los trabajadores.

Cobros de transferencias por anticipado

Los cobros anticipados de transferencias no son fundamentalmente diferentes de otros cobros
anticipados, por cuyo motivo se reconocera un pasivo hasta que el hecho que origina el acuerdo de
transferencia en firme tenga lugar y se cumplan todas las dentisi@oes del acuerdo.

La Junta reconocera un pasivo cuando se reciba pagos por alquileres de locales comerciales del
Deposito Libre de Golfito de forma adelantada como lo indica la norma.

Moneda Extranjera

Las partidas monetarias en moneda extranjera se convertiran utilizando la tasa de cambio al cierre
de los EEFF.

El tipo de cambio a utilizar para la conversion de las monedas a la moneda funcional sera el
siguiente: para las cuentas de activo, el tipo de cambio de compra y para las cuentas de pasivo, el
tipo de cambio de venta, que emite el Banco Central de CastgpRia las operaciones con el
Sector Publico no bancario. El ajuste por el diferencial cambiario se debera realizar el dltimo dia
de cada mes.
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Depositos en garantia en custodia de la Junta

Los fondos recibidos de proveedores o garantias por alquileres de locales comerciales del DLCG
recibidos de obligaciones generadas por contratos o normas legales se encuentran registrados como
un pasivo al momento de recibir la transaccion. JUDESUR rgaibgistra dos tipos de garantia

segun el proceso respectivo:

1 Garantias de Participacion: De acuerdo con la ley N°7494 Contratacién Administrativa, la
Institucion esta facultada para solicitar, a los oferentes de contrataciones administrativas,
una garantia de participacion entre un uno por ciento (1%) y un cinceepto (5%) del
monto de la oferta, este porcentaje se definira en el respectivo cartel o pliego de
condiciones.

Y para lo correspondiente a los locales comerciales del Depésito Libre Comercial de
Golfito (DLCG) se solicitara un 5% de lo ofertado por el Canon de la concesion.

1 Garantias de Cumplimiento: De acuerdo con la ley N°7494 Contratacion Administrativa,
JUDESUR exigira una garantia de cumplimiento, entre un cinco por ciento (5%) y un diez
por ciento (10%) del monto de la contratacion. Este monto se definird en el aartel o
pliego de condiciones respectivo, de acuerdo con la complejidad del contrato, para asegurar
el resarcimiento de cualquier dafio eventual o perjuicio ocasionado por el adjudicatario.
Una vez adjudicado la concesién de los locales comerciales del DLCG se solicitara el 10%
del Canon que se mantendréa en el pasivo por los 10 de concesion.

Los las garantias recibidas en instrumentos distintos del efectivo, seran reveladas en notas a los
Estados Financieros y no seran de reconocimiento, excepto en el caso que corresponde ejecutar la
garantia, en cuyo momento los instrumentos recibidos pafamar parte de los activos de la
entidad registrando un ingreso por ejecucion de garantia.

Provisiones

Es un pasivo respecto del cual existe incertidumbre acerca del momento de su vencimiento y/o de
la cuantia de los desembolsos futuros necesarios para proceder a su cancelacion. En razon de dicha
incertidumbre, las provisiones son objeto de estimacion.

De acuerdo con ladirectrizG0D1-2 014 A Contingencias y Provision
General de Contabilidad Nacional, se reconocera una provision cuando exista un primer fallo
administrativo o judicial (sin ser este un fallo definitivo) en couke JUDESUR cuya demanda

debera tener un monto cuantificable de la exigencia requerida.

Una provision para litigios y demandas debe incluir sélo los desembolsos directos originados en
litigios y demandas entabladas contra el ente, sean de caracter comercial, laboral, por dafios a
terceros o por otras causas, cuya cancelacion demandarardéa dmlrecursos de la entidad
gubernamental. Comprende las sentencias adversas de cualquier instancia judicial, en tanto las
mi smas no hayan sido apeladas y no se encuent
liquidacion firme aprobada y fecha dencimiento cierto para su pago, en procesos en los que la
entidad publica tenga caracter de demandada.
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Cuando se tenga certeza del monto que se debe pagar, asi como el momento de pagarlo, el pasivo
debe ser reconocido mediante una cuenta por pagar. Si este pasivo anteriormente habia sido
reconocido como una provision, se debera reversar dicha provisiG@cueelo con la politica
Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos (
legales se realiza de manera trimestral.

Pasivos Contingentes

Un pasivo contingente es un pasivo que no se reconoce contablemente debido a que su existencia
sera confirmada solo porque suceda o, en su caso, porque no suceda uno o mas eventos inciertos
en el futuro, que no estan enteramente bajo el control de ladntidlebido a que el pasivo no
satisface los criterios de reconocimiento.

La Junta mantiene inventario de pasivos contingentes remitidos por la Asesoria Legal y estos sélo
deben informarse en las notas a los estados financieros.

Patrimonio

E Patri moni o, tambi ®n denominado fAActivos ne
decir, la diferencia entre el total del activo menos el total del pasivo. A los efectos de presentacion

de informacidn financiera se utilizara exclusivamehteet ®r mi no A Patri moni oo0.

El capital inicial

Para JUDESUR el capital Inicial, esta integrado por el valor de los recursos asignados para su
creacion, considerando a los mismos como contribuciones de los propietarios al inicio de la vida
econdmica de la entidad. En el caso de la Junta resulta dehes bransferidos por el ICT al
momento de su creacion.

Reservas por revaluacion del Activo Fijo

Representan la porcion del Patrimonio de la entidad, originada en el incremento de recursos que
no tienen por contrapartida ni la disminucién de otros activos, ni el incremento de pasivos, y cuya

acumulacion tiene por objeto absorber futuras disminucaeslor y/o afectarse a resultados en

el ejercicio en que se disponga o realice el activo generador de la reserva. Al Junta realizara
revaluaciones a sus activos cuando las posibilidades lo permitan segun la norma.

Resultados acumulados
Son los resultados acumulados por la entidad gubernamental durante los ejercicios anteriores y el
actual, que forman parte integrante del Patrimonio.

Los resultados acumulados de ejercicios anteriores so6lo deben ajustarse, siempre que resulten
afectados, en los siguientes casos:
a) por cambios en las politicas contables y;
b) por la correccién de errores que se efectle retroactivamente, en la medida en que estas
correcciones sean practicables.
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Los ajustes y las reexpresiomesoactivas se realizan sobre el saldo de los resultados acumulados,
siempre que éstos resulten afectados. Ademas, se debera revelar informacién en el ECP y en las
Notas, conforme lo requerido en el Capitulo EEFF, sobre los ajustes totales de cadatEmpon

del patrimonio, discriminando los provenientes de cambios en las politicas contables y de
correcciones de errores, y detallando los efectos para cada periodo anterior y para el principio del
periodo.

Ingresos
Los ingresos se originaran en:
a) transacciones y eventos con contraprestacion,
b) transacciones y eventos sin contraprestacion, y
¢) combinacion de transacciones con y sin contraprestacion.

Se ha determinado que JUDESUR recibe los siguientes ingresos segin sea donde se encuentre
dentro de la clasificacion anterior:

Transacciones con contraprestaciorson aquéllas en las que la entidad recibe activos o servicios,

0 cancela obligaciones, y asigna directamente un valor aproximadamente igual (mayoritariamente
en forma de productos, servicios 0 uso de activos) a la otra parte del intercambio, entredas que
podran incluir:

a) la prestacion de servicios; ingresos por el servicio de estacionamiento en las instalaciones
del DLCG.
b) el uso, por parte de terceros de activos de la entidad que produzcan intereses, regalias y/o
dividendos;
ii. los ingresos porarrendamientos operativos (NICSP N° 13); se recibe
arrendamiento de los locales comerciales del DLCG.
iii. los ingresos provenientes de un contrato;
iv. Activos financieros (NICSP N29), créditos universitarios, créditos productivos,
inversiones, intereses sobre créditos, colocaciones, y/o efectivo o equivalentes de
efectivo.

La entidad defineun arrendamiento como un acuerdo por el que el arrendador cede al
arrendatario, a cambio de percibir una suma unica de dinero, o una serie de pagos o cuotas, el
derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado

Transacciones sin contraprestacionson aquéllas en las que una entidad recibe valor de otra
entidad sin entregar directamente un valor aproximadamente igual a cambio, o entrega valor a otra
entidad sin recibir directamente un valor aproximadamente igual a cambio. Los ingresos que
provienende transacciones sin contraprestacion se clasifican en:
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1. Impuestos, como consecuencia de la aplicaciéon de los poderes soberanos de gobierno; la
recaudacion DEL 10% del impuesto por la mercaderia ingresada para la venta de los concesionarios
dentro del DLCG, recaudados por el Ministerio de Hacienda y de\akdtoarcas de JUDESUR.

2. Transferencias (sean monetarias o0 no).

Los ingresos seran reconocidos bajo la base del Devengo.

Reversion de las pérdidas de valor por deterioro

La entidad evaluard, en cada fecha sobre la que se informa, si existe algun indicio de que la pérdida
por deterioro reconocida en periodos anteriores ya no existe o ha disminuido. Si existiese tal indicio
la entidad volvera a estimar y contabilizar el imeale servicio recuperable del activo en cuestion.
Ante el indicio de que la pérdida por deterioro reconocida para un activo ya no existe o ha
disminuido, esto puede indicar que:

a) la vida util restante,

b) el método de depreciacion (amortizacion), o

c) el valor residual,
Deben ser revisados y ajustados, incluso cuando el indicio no lleve a la reversion de la pérdida por
deterioro del activo.

La entidad considerara, como minimo, la reversion de una pérdida por deterioro, si se dan algunas
de las siguientes indicaciones:

Fuentes externas de informacion:
1. resurgimiento de la demanda o de la necesidad de los servicios prestados por el activo, o el
incremento del valor de mercado de un activo generador de efectivo;
2. cambios significativos que han tenido lugar durante el periodo, o van a tener lugar en el futuro
inmediato, con una incidencia adversa sobre la entidad, que puede ser producto: i. de la tecnologia,
ii. del contexto econdémico o legal,
iii . del mercado donde los activos estén destinados, o
iv. de la politica gubernamental;

3. decremento operado durante el periodo para la tasa de interés de mercado u otras tasas de
desempefo del mercado aplicables al rendimiento de inversiones, que probablemente afecten a la
tasa de descuento utilizada para calcular el valor en uso del, algiforma tal que aumente su

importe recuperable de forma significativa.

Fuentes internas de informacion:

a) durante el periodo han tenido lugar, o se espera que tengan lugar en el futuro inmediato,
cambios significativos a largo plazo con efecto favorable sobre la entidad en el grado de utilizacion
o la forma en la que se usa o se espera usar el activoc&sto®s incluyen los costos incurridos
durante el periodo de mejora 0 aumento del rendimiento de un activo o de la reestructuracion de
las operaciones a las que pertenece el activo;
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b) una decisién de reanudar la construccién de un activo que estaba previamente detenida
antes de su finalizacion o puesta en condiciones de funcionamiento;

c) se dispone de evidencia, procedente de informes internos, que indica que el rendimiento
de servicio del activo es, o va a ser, mejor que el esperado.

Gastos

JUDESUR mantiene gastos para darle continuidad a los objetivos emanados dentro de la Ley de
creacion, las categorias de gastos tenemos: Gastos relacionados con bienes y servicios, Gastos
financieros y otros; los cuales ayudaran a cumplir con los comp®opgoativos, administrativos

y financieros de la institucion.

Dichas erogaciones seran computadas bajo la base devengo una vez presentada la factura de
compra y se cargara como una cuenta por pagar en el momento que disponga la administracién
segun sus politicas del flujo de caja.

Ademas de los gastos mencionados la Junta tiene segun sus objetivos institucionales los programas
de proyectos comunales y becas socioeconOmicas para ayudar a estudiantes de colegio y
universidadoor lo que dentro de la operativa normal se registran los pasivos de las transferencias
gue se tienen que realizar.

REVELACION EN NOTA EXPLICATIVA DEL IMPACTO PANDEMIA PERIODO
ACTUAL

Para el cierre contable 2023 el ente contable debera remitir la Ultima informacién relacionada con

el Impacto de la Pandemia, realizandolo de manera acumulado para cada item, segun los cuadros
establecidos en el Excel demanaibnado vieAmsex-on_ Hsat
debe adjuntar como anexo un informe Final de Pandemia (Resumen Ejecutivo).

A partir del cierre contable del mes de junio 2020, cada ente contable inicio generando la
informacion contable sobre el COUI® por medio de sus unidades primarias, lo cual permitia
que, al llegar al cierre de diciembre 2023, se tenga informacion oedgraatbcuada para la toma

de decisiones.

Para ello, en el Estado de Notas Contables después de la declaracion implicita y sin reservas de
acuerdo con | a NICSP1, incluirg el #220t2dloo ANO

La informacion para revelar y que suministrara cada ente contable en esta nota explicativa es la
misma que se ha solicitado a lo largo de estos afios, solo que de forma acumuladay es la siguiente:

|- RIESGO DE INCERTIDUMBRE:

En este enunciado, la entidad presentara un FODA con los impactos del COVID 19, que considere
su funcionamiento, y su impacto financiero contable.
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(FODA- Impacto Pandemia Covid 19): Los efectos de la pandemia deben verse en el corto,
mediano y largo plazo por medio de analisis de un FODA que considere los impactos a nivel
financiero y revelado a nivel contable. Para ello se recomienda que seasplmssables de la
planificacidn institucional quien tenga esta responsabilidad.

CERTIFICACION FODA

Certificacion o Constancia:

La Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de Puntacmtaga juridica 07-219667, y
cuyo Representante LegalJasmin Porras Mendoza portadora de la cedula de identidad 6 009
0421,

CERTIFICA QUE:Los efectos de la pandemia estan incluidos en un analisis FODA el qual se
adjunta a continuacion.

Nota: La firma del M&ximo Jerarca esta incluida en las firmas del estado de notas en su cpnjunto.

Adjuntar el FODA en anexoEODA

II-EFECTOS EN EL DETERIORO DE ACUERDO CON LA NICSP 21 'Y 26:

NICSP 21 DETERIORO DEL VALOR DE ACTIVOS NO GENERADORES DE
EFECTIVO

Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

e

El ente debe tener claro cuales son sus activos no generadores de efectivo y a su vez debe analizar
la norma correspondiente, por lo cual puede ayudarse para el analisis con la matriz de
autoevaluacion.

Adicionalmente, el responsable contable seguira la metodologia indicada en la norma para detectar
el deterioro, asi como también puede utilizar de referencia la guia de implementacion y los
ejemplos ilustrativos que contiene la norma.

El responsable contable debera analizar en la NICSP 21 los indicios minimos a considerar para
evaluar si existe deterioro de un activo no generador de efectivo.

La NICSP 21 en su parrafo 27 presenta los indicios minimos a considerar al evaluar si existe
deterioro de un activo no generador de efectivo:

1- Fuentes externas de informacion

(a)Cese, 0 casi cese, de la demanda o necesidad de los servicios prestados por el activo.
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(b)Cambios significativos a largo plazo con una incidencia adversa sobre la entidad, referentes al
entorno tecnoldgico, legal o de politica gubernamental en los que esta Opera.

2- Fuentes internas de informacion
(c)Se dispone de evidencia sobre el deterioro fisico del activo.

(d)Cambios significativos a largo plazo con una incidencia adversa sobre la entidad en el grado en
gue se usa o se espera usar el activo.

(e)La decision de detener la construccion del activo antes de su finalizacion o de su puesta en
condiciones de funcionamiento.

(HSe dispone de evidencia, procedente de informes internos, que indica que el rendimiento de
servicio del activo es, 0 va a ser, peor que el esperado.

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
NICSP 21 Deterioro del Valor de Activos No Generadores de Efectivo

CANTIDAD MONTO TOTAL

Resumen

Para el cierre diciembre 2023, en caso de no poseer el céalculo del deterioro, el cuadro puede
solamente incluir la lista de los activos no generadores de efectivo y en el espacio de observaciones
incluir las consideraciones correspondientes.

NICSP 26 DETERIORO DEL VALOR DE ACTIVOS GENERADORES DE EFECTIVO

Indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucion

Apiica NS

Al igual que la norma anterior, el responsable contable basado en su pericia debe determinar el
deterioro, para ello requiere analizar la norma y puede utilizar la matriz de autoevaluacion como
referencia.

La NICSP 26 en sus parrafos 32 a 70 establece la metodologia a utilizar para la medicion del
importe recuperable del activo generador de efectivo. Adicionalmente, en la guia de aplicacion de
la NICSP 26 se consideran l@snicas de valor presente para medir el valor en ugenfoque
tradicional y del flujo de efectivo esperado).

El responsable contable debera analizar en la NICSP 26 los indicios minimos a considerar para
evaluar si existe deterioro de un activo generador de efectivo.
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Dada las particularidades de cada ente contable que no son las mismas, tampoco tiene la misma
capacidad de recursos, o de materialidad de activos generadores de efectivo, la DGCN en esta
emergencia deja opcional al ente el uso de una metodologia, decamuelds politicas contables

y la NICSP en mencion la cual debe ser justificada y razonada.

Es importante indicar, que para cualquier método que se utilice es necesario la generacion de datos
estadisticos.

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos

NICSP 26 Deterioro del Valor de Activos No Generadores de Efectivo

CANTIDAD MONTO TOTAL

Resumen

Para el cierre diciembre 2023, en caso de no poseer el céalculo del deterioro, el cuadro puede
solamente incluir la lista de los activos generadores de efectivo y en el espacio de observaciones
incluir las consideraciones correspondientes.

Il - EFECTOS EN LA NICSP 39 BENEFICIOS A EMPLEADOS Y RELACION
CON LOS BENEFICIOS A CORTO PLAZO DE LA NICSP 1.
Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

Aplica
SI

Para complementar la revelacion requerida por esta norma y brindar informacion sobre el impacto
de la pandemia en los recursos humanos, se requiere la participaciéon de la unidad primaria de
recursos humanos con el fin de obtener estadisticas de impacto.

Modalidad Modalidad
Funcionarios  Presencial Teletrabajo e~ En
Outsoursing (Cantidad (Cantidad P . Vacaciones
. . . . por Pandemia f
Funcionarios) Funcionarios) por Pandemi

(h)* (O

Total
Direccién Cantidad Funcionarios| Funcionarios Funcionarios| Funcionarios Pensionados|

por Pandemi

(@) Funcionarios| en Plaza(c) | Interinos(d) Suplentes (e) Jornales (f) )
Planilla(b) 9

Total 46 34 13 2 1 0 45 1 0 0 0
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Total, de servicios d Servicios interrumpidos con la pandemia

la institucion Nivel de interrupcion (1 a

Servicio 10)

Administracion
Financiera
Direccion Ejecutiva
Operaciones
Comercial
Auditoria

DPTI

RRRPR e

Observaciones propias del ente:

Esta nota explicativa debe llevar control de impacto a nivel contable producto de aspectos de
recursos humanos y que se ven afectados por la pandemia actual, las medidas que se han tomado
de seguridad, el nivel de rendimiento y afectacion de serviciass pldnes de accién para el

manejo de riesgos de acuerdo con las particularidades de la institucion.

Revelacion

1 Cantidad dduncionariosal 31 dediciembredel 2023 en Planilla: @lcolaboradores que
incluye personal en plaza, interinos, suplentes, jornales.

1 Funcionarios En Plaza: 34 colaboradores. Estos funcionarios corresponden al personal
inmerso que ostenta una plaza dentro de JUDESUR, es decir, el personal que registra un
puesto en propiedad.

1 Funcionarios Interinos:3lcolaboradores. Corresponden a funcionarios que ostentan una
plaza dentro de JUDESUR de manera interina, es decir, no registran un puesto en
propiedad.

1 Funcionarios Suplentes: 2 colaboradores. Corresponden al personal que cubre periodos de,
incapacidades, licencias, y suspensiones con la finalidad de no desmejorar el servicio de la
institucion.

1 Funcionarios Jornales: 1 colaborador. Estos funcionarios corresponden al personal que fue
contratado para labores especificas en un determinado tiempo, esto a través de la firma de
un contrato por tiempo definido.

1 Modalidad presencial: & colaboradores. EI 100% de colaboradores se encuentran

laborando presencialmente, ocasionalmente algunos por diferentes circunstancias solicitan

teletrabajo por periodos cortos y esto varian segun circunstancias.

Modalidad teletrabajo: O colaboradores.

Cantidad funcionarios incapacitados por pandemia: O colaboradores.

Corresponde a la cantidad de funcionarios que se han incapacitado a lo larg@ ger 202

el tema de la pandemia y la cantidad de dias que esto representa.

EJE
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IV-  TRANSFERENCIA DE RECURSOS PARA LA ATENCION DE LA
PANDEMIA.

Esta revelacién permite tener un control de recursos publicos para la atencién de la pandemia, por lo que la
nota explicativa debe ir acorde a las particularidades de la entidad.

A continuacioén, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos Ingresos
por Transferencias corrientes

TRANSFERENCIAS RECIBIDAS.
INGRESOS POR TRANSFERENCIAS CORRIENTES

Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

-

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Ingresos por Transferencias corrientes

Ingresos por MONTO
Transferencias TOTAL

corrientes

INGRESOS POR TRANSFERENCIAS CAPITAL

Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

Aplica
K -

A continuacioén, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados coling D80S
por Transferencias capital

Ingresos por MONTO
Transferencias TOTAL

Capital

TRANSFERENCIAS GIRADAS
GASTOS POR TRANSFERENCIAS CORRIENTES

Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

Aplica
NO
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A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Gastos por Transferencias corrientes

Gastos por MONTO TOTAL
TransferenCia

corrientes

GASTOS POR TRANSFERENCIAS CAPITAL

Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

oica U8

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Gastos por Transferencias capital

Gastos por  \oNTO TOTAL
Transferencias

capital

V-CONTROL DE GASTOS.

Esta revelacion analiza el conjunto de gastos que asumié un ente contable especificamente para la
atencion de la pandemia. La entidad debe revelar de acuerdo con sus particularidades.

GASTOS

Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

Aplica
SI

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Gastos

MONTO TOTAL

VI- CONTROL INGRESOS:
INGRESOS POR IMPUESTOS

Indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucion

Aplica
Si

44|



A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Ingresos por impuestos

Ingresos por MONTO TOTAL

impuestos

INGRESOS POR CONTRIBUCIONES SOCIALES

Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Ingresos por Contribuciones Sociales

Ingresos por MONTO
Contribuciones  TOTAL

Sociales n

OTROS INGRESOS

Indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucion
0

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Otros Ingresos

Otros MONTO

Ingresos TOTAL

VIl - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.

Esta revelacion permite tener un control de recursos publicos para la atencion de la pandemia, por
lo que la nota explicativa debe ir acorde a las particularidades de la entidad.

CUENTAS POR COBRAR

Indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucion

Aplica
No
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A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Cuentas por cobrar
MONTO
TOTAL

Cuentas po

cobrar

DOCUMENTOS A COBRAR
Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion

ica 8

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
Documentos a cobrar
"MONTO
‘TOTAL

Documentos

cobrar

VIl - ADMINISTRACION DE RIESGOS.

Indicar si la entidad tiene activa una comision que analice los riesgos institucionales, y que
considere los efectos de la pandemia

CERTIFICACION COMISION DE RIESGO (SEVRI)

(Certificacion (Constancia Sector Municipal) de Comision de Riesgo). La comision de riesgo es
la misma que del SEVRI de acuerdo con la Ley General de Control Interno, por lo que se debe
incluir el cumplimiento de las NICSP como parte de la valoracigredgos institucional.

Certificacion o Constancia:

La Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de Puntamadhda juridica 207-219667 y
cuyo Representante LegalJssmin Porras Mendoza portadora de la cédula de identida@209
0421, CERTIFICA QUE:la entidad cuenta con una Comisién de Riesgo, la cual incluyo el
cumplimiento de las NICSP

Los Integrantes son:
Nombre. Harold De la Cruz Azofeifa Herrera, Coordinador de la Comision.

Integrantes:

Vilma Corina Ruiz Zamora
Carlos Morera Castillo

Jenny Martinez Gonzalez

Karla Moya Gutiérrez
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Observaciones{(Inclusiones del cumplimiento de las NICSP como parte de la valoracién de
riesgos institucional).

Nota: La firma del Maximo Jerarca esta incluida en las firmas del estado de notas en su
conjunto.

El siguiente cuadro debe presentarse como revelacion a marzo 2022, de acuerdo con sus
particularidades.

Grado Medidas de Contencion Observaciones

Riesgo

Impacto
Cierre  del  centr Aplicar protocolos_dados por el el Se han aplllcado y ¢
: : Alto rector en la materia, en este cas(siguen aplicando Io
comercial por contagid S
Ministerio de Salud. protocolos.

Se solicita al Gobierno cambios en
normativa para el incentivo de
visitacion al DLCG. Ademas, la Jur
Alto aplico rebajos al salario del perso

Cambio de la Ley pal
que las personas pueg

Reduccion de o comprar el mismo dia

ingresos . .~ lasi disminuir la estanc
quitando todas las dedicacion
) - dentro de la
exclusivas y se despidieron |. .
: ) S instalaciones.
funcionarios en plazas interinas.
Se implementd ¢
Funcionarios infectadd , Se implementd el teletrabajo en |teletrabajo intermitent
: Medio : N
por el Covid19 puestos tele trabajables. para minimizar lo

contagios.

Se debe adjuntar como anexos el informe Final de cierre de Pandemia (Resumen Ejecutivo).

Nota 2. Notas Contables y Politicas Contables

INFORME DETALLADO AVANCE NICSP DICIEMBRE 202 3

A continuacién, se detalla cada una de las normas, donde se debe indicar la aplicacion en la
institucion con base al avance en cada una de las NNC&Bu vez debe contener la respectiva
revelacion solicitada en cada norma segun la version de las NICSP 2018, las Politicas Contables
Generales version 2021 emitidas por la Direccion General de Contabilidad.
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NICSP 1- PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS (DE APLICACION
OBLIGATORIA):

De acuerdo con la NICSR Presentacion de Estados Financieros, indicar si este rubro afecta Sl o
NO a la institucién, ademas del porcentaje de avance en la implementacion que presenta.

Si
Porcentaje_Avance [ellyz
-Aplicacion Obligatoria-

COMISION DE NICSP INSTITUCIONAL
Certificacion:

La Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de Puntarenas JUDESUR, cedulaljuridica
3-007-219667, y cuydlirectorAdministrativo Financiero Carlos Ricardo Morera Castillo,

portadora de la cedula de identida6970554, Coordinadora de la Comision NICSP

Institucional
CERTIFICA QUE:la entidad se encuentra en el proceso de implementacién de NIGSP en
la versién 2018 y que esta al tanto de los requerimientos solicitados por la DGCN en la
presentacion de los EEFF

Firma Digital del director Administrativo Financiero

De acuerdo con el parrafo 27 de la NICSP 1 Presentacion razonable y conformidad con las NICSP

ALos estados financieros deber 8n presentar
rendimiento financiero, asi como los flujos de efectivo de una entidad. Esta presentacion razonable
requiere proporcionar la representacion fiel de los efectos dedas#icciones, asi como de otros
sucesos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y los criterios de reconocimiento de activos,
pasivos, ingresos y gastos establecidos en las NICSP. Se presume que la aplicacion de las NICSP,
acompafiada de informacionadicionales cuando sgareciso, dara lugar a estados financieros

gue proporcionen una presentaci-n razonabl eo

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacion con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP quias de aplicacion. (Ver GA NIC3P

Politica Contable: En el presente documento se aplica a todos los estados financieros se preparan
presentan sobre la base contable de acumulacion o devengo conforme a las NICSP.
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Bases de reconocimiento y medicidn: la base de reconocimiento es el costo histérico y en el caso d
terrenos y edificios se aplica el valor razonable después de la medicion inicial.

NICSP 2-ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (DE APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la NICSR Estado de Flujo de Efectivo, indicar si este rubro afecta Sl o NO a la
institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacion que presenta, la entidad utiliza
el Método Directo establecido por la DGCN.

Si
Porcentaje_Avance EyavéZ
-Aplicacion Obligatoria-

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacion con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP quias de aplicacion

La institucién dentro de sus ingresos de operacion tiene ingresos tributarios, ingresos por alquileres
de locales comerciales e ingresos por parqueos, esto a su vez para cubrir gastos de operacion. Pero
tiene ingresos tributarios de inversién, esto pontuaxiste una distribucién de esos ingresos
tributarios segun lo que dicta la legislacion que nos compete. Ademas de todo, la junta cuenta con
ingresos de inversion mediante las recuperaciones de la cartera de crédito (universitarios y
desarrollo). Paraalconformacion del estado de flujo de efectivo se usa el método directo segun la
normativa y la informacion es suministrada por el modulo de presupuesto entre otros y
movimientos contables de efectivo.

La base de presentacion del flujo de efectivo presenta los flujos de efectivo del periodo clasificados
por actividades de operacion, de inversion y de financiacién de acuerdo a sus caracteristicas y
actividades operativas. EI método utilizado es el dirgdiinformacién se usa en términos de

base efectiva por medio del sistema presupuestario y movimientos de caja y bancos en el periodo.

Ademas, se realiza conciliacion de saldos presupuestario contra saldos contables en las partidas
monetarias.
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judesur
Cédula de comparacion y verificacion de saldos del Superavit
dic-23
Detalle Saldo al 31/12/2023 | Saldo al 31/12/2023 | AL 31/12/2023 Saldo con ajuste Saldo al 31/12/2023|
Balance de Balance de Ajustes Liquidacién Diferencia por
Comprobacion (1) Comprobacion (1) pendientes Presupuestaria (2) ajustar
Bancos Saldo Incial 13.919.491.801,2
13.488.859.327,91 13.488.859.327,9 13.488.859.327,90 Ingresos 550.299.625,8¢
Anexo 1 - 14.452.921,17 14.452.921,19 Egresos 1.017.818.040,1!
Anexo2 4.773.664,24- 4.773.664,24
Anexo3 Ajuste al presupuesto 0,00
Anexo 4 Ajuste al presupuesto dis| 0,00
Anexo 5 - | Ajuste al presupuesto dis 188.344,44
Anexo 6 - 26.804.485,73- 26.804.485,79
Anexo 7 98.160.164,44 98.160.164,44
Totales: 13.488.859.327,9 13.488.859.327,9 81.034.935,59 13.569.894.263,4! 13.452.161.731,4 117.732.532,0:
Menos:
Depésitos en Garan)| 107.087.606,74 107.087.606,74 107.087.606,74 107.087.606,74
Otros fondos de
terceros sujetos a
depuracién 10.644.925,29 10.644.925,29 10.644.925,29 10.644.925,29
Totales: 13.381.771.721, 1 13.371.126.795,8 13.452.161.731,4 13.452.161.731,4¢- 0,00

NICSP 3 POLITICAS CONTABLES, CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES
CONTABLES Y ERRORES (DE APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la NICSR Boliticas contables, cambios en las estimaciones contables y errores,
indicar si este rubro afecta SI o NO a la instituciébn, ademas del porcentaje de avance en la
implementacion que presenta.

Aplica
P Si

100,00%

Porcentaje_Avance
-Aplicacion Obligatoria-

Referencia

Morma (NICSP)

MNomatva técnica y
disposiciones adicionales

59. Politicas contables NICSP N- 3,
Parrafo 3.
6 59 1| Seleceidn y NICSP M= 3, DGCN

aplicacion de las

peliticas contables Parrafos 9y 11.

1 59 2 | Directrices de la NICSP N 3,
DGCN Parrafo 12.
] 59 3 | Juicio profesional MNICSP MN* 3,

Parrafos 14 v 15.

En el presente PGCN se establece, conjuntamente con las NICSP, la normativa que se debera
aplicar ante las siguientes situaciones:

a) la seleccion y aplicacion de politicas contables;

b) la contabilizacion de los cambios en las mismas, en las estimaciones contables; y

c) la correccion de errores de periodos anteriores.
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Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la

Cambio Estimacion  Naturaleza Periodo Efecto futuro
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A

Cambio Politica

Contable Naturaleza Periodo Efecto futuro
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
Eror ___ Naturaleza  Periodo  Efectofuturo
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A

NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de

autoevaluacion referente a esta NICSP y guias de aplicacion (Ver GA NIC3P

a)

b)

d)

Mediante oficio UGGCA-0152022 la unidad de cobro solicita el reajuste por medidas del
local comercial 33, por lo que se rebaja la cuenta por cobrar del mismo en un monto de
3.234.042.69, aumentando ingresos cobrados por adelantado de 1.834.868.h8pajusta
rebajo en la cuenta patrimonial de 5.068.910.88.

Mediante oficio UCGGCA-0132022 la unidad de cobro solicita el ajuste por intereses
acumulados de operaciones canceladas en cobro judicial que en su momento el sistema
siguié registrando, se rebaja la cuenta por cobrar de intereses acumulados por
50.398.4D.24 y se rebaja la cuenta patrimonial en el mismo monto.

Mediante oficio UCGGCA-026-2022 la unidad de cobro solicita el ajuste por intereses
acumulados de operaciones canceladas en cobro judicial que en su momento el sistema
sigui6 registrando, se rebaja la cuenta por cobrar de intereses acumulados por 20328.358

y se rebaja la cuenta patrimonial en el mismo monto.

Mediante los oficios RY@-063-62-61-64-2022 del departamento de operaciones
solicitan el registro por reclasificacion de pagos de honorarios (gastos) realizados en el
periodo 2021 siendo lo correcto una cuenta por cobrar por las operaciones de créditos
universitario por un monto total de 2.094.750.89 aumentando la cuenta patrimonial por el
mismo monto.

Se realiza reclasificacion de cuentas de asiento 19353 de agosto del 2016 por un monto de
132.57 por cuentas por pagar, aumentando el patrimonio por el mismo monto.
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f) Se reclasifica cuenta por pagar sobre depdésitos de becas a colegios por un monto de
405.000, eliminando la cuenta por pagar ya que dichas becas se suspendieron los depdésitos
por tener las cuentas bloqueadas, aumentando el patrimonio en el mismo monto.

NICSP 4 EFECTOS DE VARIACIONES EN LAS TASAS DE CAMBIO DE MONEDA
EXTRANJERA:

De acuerdo con la NICSR Efectos de variaciones en las tasas de cambio de moneda extranjera,
indicar si este rubro afecta SI o NO a la instituciéon, ademas del porcentaje de avance en la
implementacion que presenta.

Aplica

Porcentaje_Avance
-Aplicacion Obligatoria-

Moneda Extranjera

Las partidas monetarias en moneda extranjera se convertiran a la moneda funcional utilizando la
tasa de cambio de la fecha de cierre de los EEFF

Referenca
Palitica
Contable

Norma (NICSP)

Normativa técnica y
disposiciones adicionales

Saldos en moneda NICSP N° 4, Diretriz 06-2013

axtranjera *
) Parrafo 26.27

Las partidas monetarias en moneda extranjera se convertiran utilizando la tasa de cambio al cierre
de los EEFF.

El tipo de cambio a utilizar para la conversion de las monedas a la moneda funcional sera el
siguiente: para las cuentas de activo, el tipo de cambio de compra y para las cuentas de pasivo, el
tipo de cambio de venta, que emite el Banco Central de CostgpRiia las operaciones con el
Sector Publico no bancario. El ajuste por el diferencial cambiario se deberd realizar el Gltimo dia
de cada mes.

A continuacion, se presentan los tipos de cambio para transacciones en monedas extranjeras, tanto de
compra como venta de (Délar y Euros)

Moneda Compra Venta
Dolar 511,5 525
Euro 542,34 572,36

52



Revelacion Suficiente El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general vy los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP vy guias de aplicacidmdicar tipos de cambios
utilizados en las distintas operaciones). Ver GA NICSP 4.

NICSP 5 COSTO POR INTERESES:

De acuerdo con la NICSP-:5Costo por Intereses, indicar si este rubro afecta SI o NO a la
institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacion que presenta.

Aplica

Porcentaje_ Avance

Referencia

Norma (NICSP) g
& e

Informacion a revelar NICSP N° 5,
Parrafo 40.

Se realizara la revelacion considerando la politica 1.172 del Plan General de Contabilidad.
a) las politicas contables adoptadas con relacion a los costos por préstamos;
b) el importe de los costos por préstamos capitalizados durante el periodo; y

c) la tasa de capitalizacién utilizada para determinar el importe de los costos por préstamos
susceptibles de capitalizacion (si ha sido necesario aplicar una tasa de capitalizacion a los fondos
obtenidos mediante un endeudamiento centralizado).

Revelacion: El ente debe cumplir con lo estipulado _en revelacion con forme a la NICSP,
también _debe considerar la_politica_general y los parrafos incluidos en la _matriz_de
autoevaluacion referente a esta NICSP vy guias de aplicacién (Ver revelacion v quia d
aplicacién de la NICSP 5)
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NICSP 6 ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS Y SEPARADOS: DEROGADA
EN LA VERSION 2018

NICSP 7- INVERSIONES EN ASOCIADAS (CONTABILIDAD DE INVERSIONES EN
ENTIDADES ASOCIADAS): DEROGADA EN LA VERSION 2018

NICSP 8 PARTICIPACIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS: DEROGADA EN LA
VERSION 2018

NICSP 9 INGRESOS DE TRANSACCIONES CON CONTRAPRESTACION (DE
APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la NICSP Bhgresos de transacciones con contraprestacidn, indicar si este rubro afecta Sl
0 NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacién que presenta.

Aplica

Si
Porcentaje_Avance 100,00%
-Aplicacion Obligatoria-

Describir los tiempos del devengo en los principales ingresos de transacciones con contraprestacion

TIPO DE INGRESO TIEMPOS DEL DEVENGO:
Corresponde al cobro por el alquiler de los loca
comerciales dentro del DLCG a sus concesiong
mensualmente se registra el cobro de los localg
mediante la generacioén de la factura por el card
realizado, si esta no es cancelada se genera la
por cobrar.

En las afueras del complejo comercial y en terrg
Junta, se brinda el servicio de estacionamiento
[ple[(=E el o [l ET=1aV A [ ENe W eET (o [B=Te)] ve hiculos el cual tiene un costo por hora, este i
las caracteristicas que tiene el registro se realiz
diariamente.

Alquiler de locales DLCG

Los créditos otorgados por concepto de las dos
que maneja la institucion, créditos para estudio
Universitarios y proyectos Productivos, generan
Intereses por préstamos mensualmente intereses de las operaciones reg
dichos intereses se registra automaticamente y
devengo las correspondientes a la cartera univg
mediante registro contable la cartera desarrollo

La ley 9356 establece un impuesto unico por el
sobre la mercaderia que ingresa al DLCG para
Ingresos tributarios comercializaciéon, mensualmente se registra di
impuesto segun el monto emitido en la certifica
Contabilidad Nacional.

Se registra el devengamiento mensual de los
rendimientos obtenidos de las colocaciones de
financieros mantenidos al vencimiento, a la fech
tenemos inversiones.

Inversiones
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Se realizara lsevelacién considerando lo dispuesto en el parrafo 39 de la NICSP 9.

A39. Una entidad revel ar §:
(a) las politicas contables adoptadas para el reconocimiento de los ingresos, incluyendo los
métodos utilizados para determinar el porcentaje de terminacion de las transacciones
involucradas con la prestacion de servicios;
(b) la cuantia de cada categoria significativa de ingresos, reconocida durante el periodo, con
indicacion expresa de los ingresos procedentes de:

(i) la prestacion de servicios;

(ii) la venta de bienes;

(i) intereses;

(iv) regalias; y

(v) dividendos o distribuciones similares; y el importe de los ingresos producidos por

intercambios de bienes 0o servicios incluid:i

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP vy quias de aplicacion (Ver las GA ld NICSP 9).

La Junta cuenta con varios ingresos por actividades varias, dichos ingresos estan destinados a
sufragar gastos administrativos y de funcionamiento de las instalaciones del Depdsito Libre
Comercial de Golfito, ademas con destino especifico en la coloadeioréditos productivos y
préstamos para estudios universitarios, ademas de financiamiento de proyectos de bienestar social
y becas para diversos programas de estudio, segun sus categorias son:

1) Locales comercialesel principal ingreso de la institucion de los cuales se obtienen en dos
vertientes: alquiler de locales que es pagado por cada concesionario y recaudacion de
impuesto Unico por la mercaderia que ingresa para la comercializacion dentro de las
instalacions del centro comercial.

2) Créditos: ingreso por intereses y comisiones sobre los créditos, las tasas de intereses
variaran de acuerdo a las condiciones contractuales en el caso de proyectos productivos y
se basaran en estudios propios de los entes (asociaciones, cooperativas, asadas, gobie
locales, etc.)

3) Parqueos:se cobra a los visitantes y usuarios de las instalaciones de areas de aparcar
propiedad de la JUDESUR, actualmente la tarifa vigente es de 550 (quinientos cincuenta
colones) por hora de uso.

4) Ingreso por titulos valores y equivalentes de efectivos

5) Otros ingresos
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4.1.9.99.00.00.0.00000.00

OTROS IMPUESTOS SIN DISCRIMINAR

2.106.308.849,17

4.4.0.00.00.00.0.00000.00

INGRESOS Y RESULTADOS POSITIVOS POR VENTAS

32.961.565,34

4.4.1.00.00.00.0.00000.00

VENTAS DE BIENES Y SERVICIOS

30.739.956,03

4.4.3.00.00.00.0.00000.00

COMISIONES POR PRESTAMOS

2.221.609,31

4.5.1.00.00.00.0.00000.00

RENTAS DE INVERSIONES Y DE COLOCACION DE
EFECTIVO

30.738.693,23

4.5.2.00.00.00.0.00000.00

ALQUILERES Y DERECHOS SOBRE BIENES

1.162.608.046,96

4.5.9.07.00.00.0.00000.00

INTERESES POR PRESTAMOS

235.793.858,46

4.9.9.00.00.00.0.00000.00

OTROS INGRESOS Y RESULTADOS POSITIVOS

113.949.330,63

RESULTADOS POSITIVOS POR OPERACIONES

4.9.9.99.08.00.0.00000.00 DISCONTINUADAS 3.599.140,32
4.9.9.99.99.01.1.00000.00 REINTEGROS EN EFECTIVO 86.188.661,42
4.9.9.99.99.01.2.00000.00 REINTEGROS POR INGRESOS POR POLIZAS 9.097.959,90
4.9.9.99.99.01.3.00000.00 REINTEGROS POR HONORARIOS DE ABOGADO 11.983.568,99
4.9.9.99.99.01.4.00000.00 REINTEGROS POR AVALUOS 3.080.000,00

3.829.271.239,76

NICSP 10 INFORMACION ECONOMIAS

HIPERINFLACIONARIAS:

FINANCIERA EN

Indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion, ademéas del porcentaje de avance en la
implementacion que presenta.

Aplica

Porcentaje_Avance

Revelacion: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacidon con forme a la NICSP,
también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP v quias de aplicacifvier guias de aplicacion de la

NICSP 10):
NICSP 11- CONTRATOS DE CONSTRUCCION:

De acuerdo con la NICSP -1Contratos de construccion: (El contratista). Indicar si este rubro
afecta Sl o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en laimplementacion que presenta.

Aplica

Porcentaje_Avance

Revelacion Suficiente:El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP y guias de aplicacibver GA de la NICSP 11):
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NICSP 12INVENTARIOS (DE APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la NICSP “1&ventarios, indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucion,
ademdas del porcentaje de avance en la implementacion que presenta.

L

Porcentaje_Avance EL¥eo)l)
-Aplicacion Obligatoria-

TIEMPOS DEL DEVENGO:

Describir los tiempos del devengo
en los insumos que por materialidad aplica:

Los suministros se ingresan al inventario desde el moms
realizan las compras, los principales rubros en este tem4
algunos materiales de construccidn, materiales de oficin
estos generan el gasto al momento que los colaboradorq
a la proveeduria institucional los productos para su cons
momento se da el devengamiento de los respectivos cor
inventario y se afecta los resultados.

Inventarios Método Valuacion PEPS. Observaciones

Esta el pendiente de la mejora del sig

Nombre de responsables instituci|Licda. Fresia _ - )
para el cambio en la valuacién del inv

Lodiciga Sanchez

Esta pendiente del inventario fisico y §

actualizacion en el sistema. Se realizg
para el mes de mayo algunos asiento
depuracién de inventario.

Fecha de ultimo inventario fisico

Esta pendiente del inventario fisico y

actualizacion en el sistema. Se realizg
para el mes de mayo algunos asiento
depuracién de inventario.

Fecha de ultimo asiento por depU 31/5/2022

Sistema de
Inventario

Perpetuo o constant
periédico

Sl N[@)
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Se realizara la revelacion considerando lo dispuesto en el parrafo 47 de la NICSP12.

AR47. En | os estados financieros se revelar§g |
(@) las politicas contables adoptadas para la mediciébn de los inventarios, incluyendo la
férmula de medicién de los costos utilizada;
(b) el importe total en libros de los inventarios y los importes segun la clasificacién que resulte
apropiada para | a entidad; etc. o0

Revelacion Suficiente:El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacion con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP v guias de aplicacifver las GA de la NICSP 12):

*En caso de que la entidad este aplicando aun el método de Promedio Ponderado y esté en
proceso de trasladarse a PEPS, deben revelar el impacto financiero al ajustar el cambio de

politica.

Los inventarios de JUDESUR son de relevancia baja, ya que son basicamente para la operatividad
normal de la institucion. Entre los productos de mayor representacion en el inventario estan las
pinturas para ser usadas en el mantenimiento de las instatadiotes para las impresoras entre
otros. Algunos productos del uso en la construccién igualmente para ser utilizados en el
mantenimiento del DLCG. Utiles y materiales de oficina en general para el consumo normal de las
labores de oficina.

Como ya se menciond anteriormente las compras se registran como un activo en el sistema
integrado y se van cargando segun el consumo de los usuarios donde se registra como un gasto una
vez que se asigne.

Actualmente el sistema usa el promedio ponderado para valorar el sistema, se esta al pendiente del
cambio de método, siembargono se prevé gran impacto econdmico en los estados financieros
ya que el ingreso de inventario es muy pequefio, asi como su consumo.

MATERIALES Y SUMINISTROS PARA CONSUMO Y

PRESTACION DE SERVIC 37.763,12
PRODUCTOS QUIMICOS Y CONEXOS 2.902,61
MATERIALES Y PRODUCTOS DE USO EN LA

CONSTRUCCION Y MANTENIMI 5.208,95
HERRAMIENTAS, REPUESTOS Y ACCESORIOS 838,50
UTILES, MATERIALES Y SUMINISTROS DIVERSOS 28.813,07
Total 37.763,12

A la fecha no se mantienen previsiones para deterioro y pérdida de inventario, y esta pendiente la
actualizacion del inventario en el auxiliar, igualmente a continuacion referencias de la unidad de
proveeduria sobre el tema:
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En cumplimiento de la normativa establecida en la NICSP N° 12 Inventarios, para el periodo 2023,
la Bachiller Andrea Lopez Arguedas, Asistente de Proveeduria, con la colaboracion del Sr. Olger
Elizondo Vargas, del Departamento del Depdsito, entre el 02¢/ae febrero 2023, procedieron

a realizar la toma fisica de inventarios en las Bodegas de Materiales N° 01, 02, 03, 04 ubicadas en
las instalaciones del Deposito Libre Comercial de Golfito, asi como la Bodega N° 05 ubicada en
las oficinas de JUDESUR, e Il Piso de las instalaciones del Banco Nacional de Costa Rica,
agencia de Golfito.

Una vez confirmados los datos, se registraron los movimientos en el Médulo de Inventarios
en el SIAF, los cuales se detallan a continuacién

1. Toma fisica de inventarios N° 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 56, 57: Registros de
actualizacion de cantidades en las Bodegas de Materiales N° 01, 02, 03, 04 y 05.

2. Ajuste por Toma fisica de Inventario N° 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44: ajustes de
rebajas y aumentos de acuerdo a tomas fisicas registradas en las Bodegas de Materiales N°
01, 02, 03, 04 y 05.

3. Traslado de materiales N° 26, 27 y 28: se procedio a registrar los traslados de materiales
gue se consideraron necesarios entre bodegas, para facilidad de acceso de los mismos.

4. Salida por Retiro de Material N° 1049 y 1050: salida por retiro de materiales de bodegas
por dafiados u obsoletos.

Es importante indicar que con este proceso se dio un acomodo a las bodegas, la Bodega N° 02,
Gnicamente contenia el cloro, al ser retirado para su uso, dicha bodega quedo desocupada, por lo
que se decidié acomodar ahi los materiales que ya fueron refpr@@dogabajos en el Depdsito y

no se utilizaron en su totalidad, el control de los saldos del material, los lleva el Depdsito para los
trabajos que se vayan requiriendo.

Para el cumplimiento de los procedimientos definidos en el Manual de Procedimientos Manual de
Procedimientos para la Recepcion, Registro, Uso y Control de los Bienes Duraderos de la Junta de
Desarrollo Regional de la Zona Sur (JUDESUR), es importanteamidisiguiente:

1. A partir del mes de febrero se nombré una persona en la plaza de Asistente de
Proveeduria, ya que se hacia imposible que una sola persona cumpliera con todos los
procesos que se deben llevar en la Unidad de Proveeduria, desde que decidieran dejar
sin nombamiento dicha plaza.

2. Teniendo el conocimiento que es tema de suma importancia, ya que se contaba con el
recurso humano necesario en la unidad de proveeduria, en ese mismo mes se realizo el
levantamiento fisico de inventario de activos de la institucion, actualmente se esta
trabajando en la revision y determinacion de los ajustes que se le deben realizar al
modulo de activos en el SIAF.
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3. Elmiércoles 01 de marzo se llevé a cabo una reunion virtual con Ericka Torres Redondo
de GB SYS, empresa creadora del SIAF, por parte de JUDESUR estuvimos presentes
Marisol, Corina, Andrea y esta servidora. En dicha reunion se expuso la necesidad de
recibir la capacitacion del médulo de activos para esta servidora y la Asistente de
Proveeduria.

Tomando en consideracion los trabajos que se estan realizando y luego de

conversaciones con Ericka de GBSYS, se realizdé un cronograma de actividades con

fechas estimadas para el cumplimiento de esta recomendacion, el cual se detalla a
continuacion:

Fecha estimada
Plan de accién cumplimiento
Solicitar ticket para la revision y ajuste al SIAF, del valor en libros de
la cuenta 1.2.5.01.04.02.2.00000.00 REVALUACIONES, para que el
resultado al rebajar la depreciacién acumulada coincida con el costo

Febrero. 2023

original real.
Febrero y Marzo
Levantamiento fisico de inventario de activos 2023
Elaboracion de boletas de toma fisica de activos Abril, 2023
Gestion de firma de funcionarios de boletas de toma fisica de activos |Abril, 2023
Levantamiento fisico de inventario de activos en desuso. Mayo, 2023
Anadlisis y definicion de los ajustes en los auxiliares de activo fijo .
; : i~ Junio, 2023
pendientes de registro, para conciliar los saldos contables.
Revisién de informacion de levantamiento fisico de activos contra la .
. . . Julio, 2023
informacion registrada en el SIAF
Determinacion de ajustes que a realizar en el SIAF Agosto, 2023
Capacitacién médulo Activos Fijos del SIAF. Setiembre, 2023
Setiembre y Octubre
Actualizar la informacién de activos en el SIAF. 2023

Elaboracién de Boletas para reparacion, bienes declarados

inservibles para donacién o Baja por destruccion. Octubre, 2023

Octubre y
Noviembre, 2023

Noviembre. 2023

Realizar ajustes para registro de activos en desuso en el SIAF.

Coordinar el retiro y eliminacion de los activos en desuso inservibles
de las bodegas

Tramitar acta de desecho de activos en desuso inservibles. Noviembre. 2023

NICSP 13 ARRENDAMIENTOS:

De acuerdo con la NICSP 1&rrendamientos, Indicar si este rubro afecta S| o NO a la institucion,
ademas del porcentaje de avance en la implementacién que presenta

Porcentaje_Avance 100,0)%
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A continuacién,un cuadro resumen, pero el detalle de los contratos debe ser adjuntados como
anexos

NICSP 13 Arrendamientos

MONTO
TOTAL

Resumen

CANTIDAD

Arrendgmlento 31 111. 29 ]
Operativo

A_rrend_amlento 1,00
Financiero

El responsable contable debe analizar las caracteristicas de la esencia econdmica del tipo de
arrendamiento, para determinar si es un arrendamiento operativo o arrendamiento financiero. Se
realizara la revelacion considerando lo dispuesto en el parrgfd4ide la NICSP 13.

na40. Los arrendatarios revelar8n | a siguiente
(a) para cada clase de activos, el importe en libros neto en la fecha de presentacion;
(b) una conciliacién entre el total de pagos minimos futuros por arrendamiento en la fecha de
presentacion, y su valor presente;
(c) ademas, la entidad revelara el total de pagos minimos futuros por arrendamiento en la fecha
de presentacion, y su valor presente, para cada uno de los siguientes periodos:

(i) hasta un afio;
(if) entre uno y cinco afos; y
(iif) mas de cinco afos.
(d) cuotas contingentes reconocidas como gasto en el periodo;
(e) el total de los pagos futuros minimos por subarrendamiento que se esperan recibir, en la fecha
de presentacion, por los subarrendamientos no cancelables; y
() una descripcién general de los acuerdos de arrendamiento significativos del arrendatario,
donde se incluirdn, pero sin limitarse a ellos, los siguientes datos:
() las bases para la determinacion de cualquier cuota de caracter contingente que se haya
pactado;
(i) la existencia y, en su caso, los plazos de renovacion o las opciones de compra y las clausulas
de actualizacion o escalonamiento; y
(iii) las restricciones impuestas por contratos de arrendamiento, tales como las que se refieran a
la devolucion del resultado positivo (ahorro), devolucién de las aportaciones de capital, la
distribucion de dividendos o distribuciones similares, endeuelstmi adicional 0 a nuevos
contratos de arrendamiento. O

na44. Los arrendatarios revelar8n | a siguiente
(a) el total de pagos minimos futuros del arrendamiento, derivados de contratos de arrendamiento
operativo no cancelables, que se van a satisfacer en los siguientes plazos:

(i) hasta un afo;

(ii) entre uno y cinco afos; y

(iii) mas de cinco afios.

(b) el total de los pagos futuros minimos por subarrendamiento que se esperan recibir, en la fecha
de presentacion, por los subarrendamientos operativos no cancelables;
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(c) cuotas de arrendamientos y subarriendos reconocidas como gastos del periodo, revelando por
separado los importes de los pagos minimos por arrendamiento, las cuotas contingentes y las
cuotas de subarriendo; y

(d) una descripcidn general de los acuerdos significativos del arrendamiento llevados a cabo por
el arrendatario, donde se incluiran, sin limitarse a ellos, los siguientes datos:

(i) las bases para la determinacion de cualquier eventual cuota de caracter contingente que se
haya pactado;

(ii) la existencia y, en su caso, los plazos de renovacion o las opciones de compra y las clausulas
de escalonamiento; y

(iii) las restricciones impuestas por contratos de arrendamiento financiero, tales como las que se
refieran a la devolucion del resultado positivo (ahorro), devolucion de las aportaciones de capital,
la distribucion de dividendos o distribuciones similareadeudamiento adicional o a nuevos
contratos de arrendamiento

Revelacion Suficiente:El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP vy quias de aplicaci®vier GA NICSP 13):

Arrendamiento Financiero:

La institucion no posee arrendamientos financieros.

Arrendamiento Operativo:
La Junta mantiene arrendamiento operativo por el ingreso de alquileres de locales comerciales en
el DLCG:

Los ingresos previstos para los préximos por los arrendamientos operativos los podemos ver en el
siguiente cuadro:

Detalle 2024 2025 2026 2027

Ingresos por alquileres 1.201.680.530,00 | 1.449.666.221,30 | 2.035.185.696,15 | 2.489.286.504,60

En el siguienteuadro podemosbservar proyeccion de los ingresos por arrendamiento operativos
considerando incluir los locales que estan pendientes de arrendar:
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DEPARTAMENTO COMERCIAL
PROYECCION DE INGRESOS POR ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES

DEPOSITO LIBRE COMERCIAL DE GOLFITO

PERIODO 2026

Ingreso Mensual 2024
Enero 169.598.808,01
Febrero 169.598.808,01
Marzo 169.598.808,01
Abril 169.598.808,01
Mayo 169.598.808,01
Junio 169.598.808,01
Julio 169.598.808,01
Agosto 169.598.808,01
Septiembre 169.598.808,01
Octubre 169.598.808,01
Noviembre 169.598.808,01
Diciembre 169.598.808,01

Nuevos alquileres

201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51
201.398.584,51

Ao 2026

% de aumento
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54
6.041.957,54

Ingresos No tributarios

207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05
207.440.542,05

TOTAL ANUAL

2.035.185.696,15

2.416.783.014,18 72.503.490,43 2.489.286.504,60

En el siguiente listado podemos observar los locales que mantienen actualmente contrato vigente
con la JUDESUR

Arrendamiento Operativo

Ente vinculante

(Proveedor) B

fttem  No. Contrato Descripcion Fecha Inicio Fecha Final Moneda del Contr ato

1 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 01 6/5/2020 6/5/2021 Exclusividades {Colones 5235 993,
2 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 02 6/5/2020 6/5/2021 Valle del Golfo $@olones 4617 277,
3 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 03 6/5/2020 6/5/2021 Cia Comercial YColones 4606 177,
4 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 04 6/5/2020 6/5/2021 Orense PP S.A |Colones 3780 706,
5 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 05 6/5/2020 6/5/2021 Preco S.A Colones 4568 313,
6 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 06 6/5/2020 6/5/2021 Inversiones Han|Colones 4742 277,
7 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 07 6/5/2020 6/5/2021 Distribuidora FalColones 4610927,
8 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 08 6/5/2020 6/5/2021 Importadora LuijColones 4631023,
9 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 09 6/5/2020 6/5/2021 Importadora PuijColones 4350 223,
10 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 22 6/5/2020 6/5/2021 Holterman y CoffColones 2877976,
11 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 23 6/5/2020 6/5/2021 IMAS Colones 1947 390,
12 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 24 6/5/2020 6/5/2021 Patisand S.A  |Colones 2839282,
13 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 25 6/5/2020 6/5/2021  |Andalon S.A Colones 3206 804,
14 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 26 6/5/2020 6/5/2021 Perco S.A Colones 3724138,
15 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 27 6/5/2020 6/5/2021 Farco S.A Colones 3724138,
16 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 28 6/5/2020 6/5/2021 Mantenimiento ]Colones 3708 289,
17 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 30 6/5/2020 6/5/2021 AG Deposito ColColones 1965 591,
18 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 31 6/5/2020 6/5/2021 Compariia Com|Colones 1949 452,
19 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 32 6/5/2020 6/5/2021 Grupo Guerrero|Colones 3718587,
20 |Adenda No. 2 |Arrendamiento Local 33 6/5/2020 6/5/2021 Inversiones Cos|Colones 2840 495,
21 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 35 6/5/2020 6/5/2021 Corporacién AsfColones 2032889,
22 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 36 6/5/2020 6/5/2021 Electro Zona S.AColones 3041471,
23 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 37 6/5/2020 6/5/2021 Kobi Internacior]Colones 6518 320,
24 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 38 6/5/2020 6/5/2021 Importaciones §Colones 3249910,
25 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 39 6/5/2020 6/5/2021 DesalmacenaddColones 3209331,
26 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 41 6/5/2020 6/5/2021 Electro Golfito |Colones 5091 320,
27 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 42 6/5/2020 6/5/2021 Constructora de|]Colones 3163574,
28 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 43 6/5/2020 6/5/2021 Casa América §Bolones 3279942,
29 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 44 6/5/2020 6/5/2021 Banco de CostalColones 1498 536,
30 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 50 6/5/2020 6/5/2021 Einat S.A Colones 2240772,
31 |Adenda No. 3 |Arrendamiento Local 52 6/5/2020 6/5/2021 El Cometa S.A |Colones 4 321 208,

111 292 347,
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Clausulas mas importantes en los contratos de arrendamiento

1) Paradeterminar el costo del alquiler sera en base a metro cuadrado por precio por del metro,

el precio del metro cuadrado.

Sera el canon unico mensual que al efecto se fije para la concesion del local objeto del

contrato, de acuerdo al siguiente detalle:

Linea Local | Alquiler Valor Total del | Canon Mensual
Minimo Inmueble Afio 1
Mensual
1 24 1.63% 155,397,708.33 2,532,982.65
2 25 1.63% 193,576,899.57 3,155,303.46
3 29 1.63% 262,407,250.34 4,277,238.18
4 34 1.63% 107,836,874.12 1,757,741.05
5 37 1.63%
5 40 1.63% 288,811,076.13 4,707,620.54
6 43 1.63% 212,657,541.08 3,466,317.92
7 45 1.63% 131,545,831.70 2,144,197.06

Dicho canon se ajustara anualmente en concordancia con lo establecido en el articulo 4 de la

Ley No. 9356.

Metodologia béasica para obtener el valor del canon:

Ingreso Anterior = R
Ingresos Futuros = IF
Valor Inmueble =V

Esperando

mantener

Valor del Canon VC = VRT

Donde:

V = valor del inmueble.
R = renta o ingresos producto del arrendamiento.
T = tasa de canon (rendimiento neto de la inversion).

el statu quo,

gue

ser?2a

De la anterior férmula basica de valoracién por los ingresos, se puede derivar la renta,
alquiler o canon anual, que una propiedad debe generar con base a su valor, a saber:

R=VxT

64

ma |



Al despejar T para obtener VC, se tiene:

R/V

En la

=T

actualidad al reemplazar los valores tendriamos:

T=¢7

R =22.075.086,17 por mes.

V =1.352.233.187,96
T=22.075.086,17 / 1.352.233.187,96

T=1,

2)

3)

4)

5)
6)

63%

Cualquier ampliacion o mejora dentro del local comercial sera sufragado por el arrendatario

y se cobrara el excedente de metros cuadrados en el costo mensual del alquiler si asi lo
requiere.

El vencimiento de los contratos es establecido de acuerdo a las Leyes 9356, 9843 y sus
reformas, que actualmente amplia esta vigencia en 4 afios mas, dando por vencimiento en
el afio 2027 de 26 locales que actualmente se encuentran con operaciones cemerciale
vigentes. Ademas de estos, se encuentra en proceso de concesion de 9 locales desocupados
actualmente, una vez adjudicados estos contaran con un plazo de vigencia de 10 afios sin
opcion a prorroga, solo si una ley de la republica asi lo dictara.

La seguridad y el mantenimiento de las areas comunes dentro de las instalaciones, asi como
la vigilancia fuera de los locales recaera sobre los costos operativos de la JUDESUR.

El monto por arrendamiento tendra un aumento anual segun el porcentaje del IPC.

El plazo de la concesion sera de diez (10) afios contados a partir de la orden de inicio que
comunique JUDESUR al concesionario. Dentro de este plazo el concesionario debe
contemplar el plazo requerido para el acondicionamiento o remodelacion del local
comecial que se trate. Asi como la gestion de los permisos de operacion y funcionamiento
a cargo del concesionario.

NICSP 14HECHOS OCURRIDOS DESPUES DE FECHA DE PRESENTACION (DE
APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la NICSP -1Hechos ocurridos después de fecha de presentacion, indicar si este

rubro

afecta Sl o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacion que

presenta.

Aplica

Porcentaje_Avance ‘ 100,00%

Si

-Aplicacion Obligatoria-
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Referencia

Norma (NICSP) Normativa técnica y

disposiciones adicionales

6 |14, Fecha en la que se NICSP N° 14, LAFRPP Art. 52

autoriza su emision )
Parrafo 6.

La fecha de emision de los EEFF es aquélla en que los mismos son remitidos por el Ministerio de
Hacienda a la Contraloria General de la Republica (conforme al plazo establecido en la normativa
legal). La opinion de la Contraloria se efectia sobre la leadieldos EEFF terminados.

Indique los eventos posteriores después del cierre |
Fecha de cierre N/A

Fecha del Evento N/A

Descripcién N/A

Cuenta Contable N/A

Materialidad N/A

Oficio de ente fiscalizador que JNIZY

detecto

Oficio de la administracion que JENIZ

detecto

Fecha de Re expresion N/A
Observaciones N/A

El responsable contable no solamente debe analizar hechos ocurridos después de la fecha de presentacién
que impliquen ajustes, sino también los hechos ocurridos después de la fecha de presentacion que no
implican ajustes y realizar la revelacion considdoao dispuesto en el parrafo 30 de la NICSP 14.

Revelacién de hechos ocurridos después de la fecha de presentacion que no implican ajustes

n30. Si |l os hechos posteriores a | a fecha d
importancia relativa o son significativos, su no revelacion puede influir en las decisiones
economicas de los usuarios tomadas a partir de los estados financiereen&gcuencia, una

entidad deberé revelar la siguiente informacion para cada una de las categorias significativas de
hechos ocurridos después de la fecha de presentacién que no implican ajustes: (a) la naturaleza
del hecho; y (b) una estimacién de su efefit@nciero, o un pronunciamiento sobre la

i mposi bilidad de realizar tal estimaci  -n.o

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP y guias de aplicacién (Ver GA NIC3R) Considerar
también aquellos hechos que no tienen impacto contable:

La fecha de presentacion de Estados Financieros corresponde ati@lechredel 2022 y la
fecha de autorizacién de Estados Financieros por parte de la Junta Directiva entre ambas fechas no
se posee informacién sobre ningun evento que requiera la revelacion de la NICSP 14.
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NICSP 16 PROPIEDADES DE INVERSION:

De acuerdo con INICSP 16 Propiedades de Inversidimdicar si este rubro afecta SI o NO a la
institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacion que presenta

Aplica

Si
Porcentaje_Avance 100,0(9/0

El responsable contable debe analizar las caracteristicas del activo para determinar su tratamiento
A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos

NICSP 16 Propiedades de Inversion

Resumen CANTIDAD MONTO TOTAL

Propiedades de
Inversion

El responsable contable debera revelar considerando lo dispuesto en el parrafo 86 de la NICSP 16,
si aplica el modelo del valor razonable o el modelo del costo y todo lo que solicita la norma al
respecto.

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP vy guias de aplicacion (Ver GA NIC3B):

Indicar que al cierre de este periodo ya se reclasificaron las propiedades de inversion como era
debido y utilizando todos los criterios profesionales, se determiné que mas del 80% de las
edificaciones dentro del complejo comercial administrado y per&mtecia JUDESUR
corresponden a locales comerciales mantenidos en arrendamiento operativo, por lo que se tomo la
decision de hacer la clasificacion. Asi mismo, se podra notar dichos arrendamientos medidos por
la NICSP 13y revelados en ese apartado.

Se utilizé el modelo de valor razonable para la medicion de dichos activos, esto por cuanto el
ingeniero institucional presenté avalto actualizado de los edificios y terrenos para realizar los
ajustes donde correspondian, mediante su informe@R®G07-2023 con fecha 13 de febrero del

2023. En el dltimo mes el ingeniero, la proveedora y contabilidad han analizado la informacion
con la cual se cuenta y se pudo determinar que mas del 80% del valor de los terrenos y edificios
corresponden a propiedades de isid@n, por lo cual, una vez establecida la metodologia a utilizar
para incluir la informacion en el sistema y los montos definitivos, se realizé la reclasificacion de la
cuenta de PPE a la cuenta de propiedades de inversion.
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Método usado en la valoracion de activo segun el profesional a cargo

Perito valuador: Arquitecto Luis Miguel Herrero Knohr colegiado namero A-7250, unidad
de Ingenieria Institucional, departamento de operaciones JUDESUR.

AVALUOS INSTALACIONES Y LOCALES COMERCIALES DLCG DATOS DEL
TERRENO

Se realiza este avallo en las instalaciones del Deposito Libre Comercial de Golfito, mismas que se
ubican en el terreno con plano catastrado nUmer8166552008; todas ubicadas en lo que se
domina La Rotonda, en el cantdn de Golfito; inmerso en zonaayrbamercial y hotelera:

Dentro del inmueble se cuenta con: locales comerciales, tipo Naves Industriales prefabricada de
distintas dimensiones, segun el local comercial, utilizando como tipologia base el modulo de
9x18m, y sus distintas ampliaciones ya sea a lo ancho o larga aré#gca, también cuentan con

un segundo nivel utilizado como bodega y algunos, en ese segundo nivel poseen mesanine que se
utilizan para ampliar el volumen de almacenaje de mercaderia, a su vez poseen servicio sanitario
para los colaboradores y algun@seen un pequefio comedor para ellos; aunado a esto, entrara en

la ecuacion del valor total de cada local comercial, el valor del terreno y las areas comunes publicas,
restringidas y administrativas.

Este avallo contiene variables con caracteristicas unicas, como lo son la ley de la creacion del
Depdsito Libre Comercial de Golfito DLCG (#7012 del 04/11/1985), posteriormente asumido por

la ley 7730 del 13/01/1998 y la ley organica de la Junta de Dksateola Zona Sur 9356 del
24/05/2016 de lo que se deriva la Zona Homogénea dada por el Ministerio de Hacienda para el area
donde se emplaza exclusivamewGle REP DRAIPpTAEi Gol, f i

Siendo lo anterior un marco legal y hacendario que define muy claramente los limites y su situacién
Gnica en el pais que imposibilita su equiparacién o comparacion con otras zonas, ni aqui en el
canton de Golfito, como en ningun otra area del pais; yaegjaea con un fin especifico y funcién
especifica por la oferta que brinda a todo el pais; por ser un inmueble del estado que contiene un
al mac®n fi scal de Apuertas abiertaso que est !
nacional o extranjergara la adquisicion de mercaderia sin impuestos.

Dentro de los aspectos que se analizan con relacion al terreno es la existencia de servicios y el
entorno que presenta el area donde se ubica el predio a analizar, por lo que se presenta en este lote
i Rotonda Dep:-sito Li br emng&ponmespeccioradculad gue eeef i t o
servicios de agua, luz, teléfono, internet, recoleccion de basura, limpieza de aceras y cafios
alumbrado publico, sistema de aguas pluviales, transporte publico de buses y taxis que no son solo
para el cantén de Golfigin que se realiza para Ciudad Neily, Corredores y otras partes de la zona

sur; asi como un aerodromo que realiza vuelos desde y para San José, Puerto Jiménez y otros
lugares; también muelle en el cual se reciben cruceros de mediana envergadura ypgstes e

turisticos.

A su vez cuenta con EBAIS, Hospital publico, Bomberos, Correos de Costa Rica, oficinas de
servicios publicos, alojamientos tipos cabinas, hoteles, casas de alquiler, alquiler de vehiculos,
tours operadores.
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NOTA:

La huella constructiva sera la base, para cada local comercial, que se utilizara para obtener el monto
del valor del m2 de construccion para cada local, segun sus caracteristicas.

El estudio de mercado en esta zona en particular posee sus condicionantes Unicas ya que la Zona
Homogénea esta creada Unica y exclusivamente sobre la totalidad del lote donde se ubica el DLCG,
puesto que este inmueble posee condiciones Unicas en alguks,por la ley especifica de la
creacion del DLCG (#7012 del 04/11/1985), posteriormente asumido por la ley 7730 del
13/01/1998 y la ley organica de la Junta de Desarrollo de la Zona Sur 9356 del 24/05/2016; por lo
tanto no es posible su equiparaciG@omparacion con otras zonas, ni aqui en el cantén de Golfito,
como en ningun otra area del pais; ya que se crea con un fin especifico y funcién especifica por la
oferta que brinda a todo el pais; ya que es un inmueble del estado para contener un attahceén fi

de Apuertas abiertaso qgue est8& a |l a disposici
para la adquisicion de mercaderia sin impuestos.

Por lo tanto, no se puede contemplar como un inmueble comercial ya que, para ello, se deberia
variar su funcion, derogando la ley que lo cred y posteriormente pensar en otorgarle otra funcién o
destino, el cual permitiria su venta u arriendo para otres.fin

Por el momento todas las fincas que estén inscritas a nombre de la Junta de Desarrollo de la Zona
Sur (JUDESUR), son del estado y se catalogan en dos tipos, a saber: el Depdésito Libre de Golfito.,
que esta inscrito en el planel8106552008, (607-01-U01-Depésito), amparado en la ley de la
creacion del depésito, donde se circunscriben toda la actividad comercial del mismo y foco de este
avaluo.

Por lo cual, y en aras de establecer algun parametro de homogenizacion que permita contar con un

costo estimado del terreno, se plante utilizar la base dada en la zona homogénea establecida por el

Ministerio de Hacienda, para cada area en estudio seglesponda, a saber:07-01-U01 de
50.000, 00.

Con base en lo anterior se plantea un aumento de un 300%, para los terrenos que ocupen los locales
comerciales del Depdsito y areas comunes menores de 1.500m2 y de un 60% para el resto de las
areas, (considerando su dimensién de un terreno urbano) pasando 50. 000, 00 a 15
de 50.000, 00 a 80.000, 00, siendo esto un pr
terreno entre lo indicado por el Ministerio de Hacienda y el valor de mercado.

DATOS DE LA EDIFICACION

Las construcciones son locales comerciales en prefabricados tipo bodega con acabados buenos,
pasillos, plazoletas, accesos, sistema de seguridad por circuito cerrado con camaras, servicios
sanitarios para el publico, calles internas para la descarga dadewa, patios de maniobra,

plantas eléctricas de emergencia, sistemas de aguas negras, tanques de tratamiento, sistema de
bombeo, pila de lodos y desfogues, parqueos publico y concesionarios, iluminacion, cerramiento
en malla ciclén, tapias en prefabdoa con alambre navaja, portones en malla cicléon o tubo
cuadrado, sistema de agujas para ingreso y acceso a los vehiculos, etc.
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METODO DE ROSS HEIDECKE

Este es el que se utilizara para la valuacion de las edificaciones y su depreciacion; es un método
disefio exclusivamente para calcular la depreciacion en la valoracion de construcciones, donde
considera el estado de conservacion de las mismas; permitielvddar una depreciacion mas
acorde con la realidad.

Incluye dos aspectos fundamentales que son, la depreciacion por edad y el estado, la cual se
establece a trav®s de | a observaci- -n y estudi c
DEPRECI ACI¢CN POR ESTADOO, <c¢creada pqoedettaS y H
9 categor2as de AESTADO DE CONSERVACIE¢EN DEL |

OTRA VARIABLE

Otra variable a considerar para este avalio, es el MANUAL DE VALORACION DE BASE
UNITARIO POR TIPOLOGIA COSNTRCTIVA, del Ministerio de Hacienda, publicado en La
Gaceta el miércoles 20 de octubre del 2021, Alcance N°213 A LA AGECTA N°202; el cual
presenta uwalor actualizado del metro cuadrado de construccion segun la infraestructura que se
esté analizando.

Lo que permite homologar las construcciones existentes con las que indica el manual, basandose
en la tipologia constructiva que mas se adaptan a la edificacibn en andlisis, tomando en
consideracion sus distintas construcciones, ampliaciones y mejoraanadie las areas comunes

para crear un cuadro comparativo homogéneo

AREAS COMUNES:

Son todas aquellas areas o zonas que son utilizadas, tanto por los concesionarios como por el
publico en general, para el buen funcionamiento del Depdsito Libre Comercial de Golfito y por
ello el mantenimiento de las mismas debe ser repartido, en forntatigquentre todos los
concesionarios segun sea la huella constructiva que cada uno posea; tales como calles internas,
patios de maniobra para los furgones para la descarga de mercaderia, pasillos de circulacién de los
locales comerciales, pasillos de egidn entre los locales, plazoletas, areas verdes, servicios
sanitarios para el publico, area administrativa del depdsito, oficinas del Ministerio de Hacienda,
etc.

Dentro de las &reas comunes no se incluyen los parqueos de visitantes ya que se estan concibiendo
como una figura legal independiente para una posible administracién por concesion, por medio de
la administracion del Deposito.

A continuacion se presentan las tablas de desglose de las construcciones, tanto de las areas comunes
como de los locales comerciales, segun corresponda con las construcciones que cada local
comercial posea, teniendo como base una nave industrial de 9x1grafabricado con alturas
superiores a los 9m, considerando ademas las ampliaciones que se hayan realizado , segun el tipo
de material de cerramiento, los entrepisos (contemplando tipo de estructura de soporte y superficie
de acabado de piso) y mesanigae posea cada local comercial.

Con relacion a las areas comunes estas seran compartidas proporcionalmente en area de huella
constructiva que cada local posea, siendo el mismo monto por metro cuadrado (m2), para cada uno,
multiplicado por el valor obtenido de la ecuacion de sumar lagesade construccién de cada
instalaciones con el valor del terreno y dividirlo entre el metraje cuadrado total de las areas
comunes; el cual se tomara como una constante que se aplicara para cada local comercial y asi
obtener en monto total de cada local.
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NICSP 17 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO (DE APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la De acuerdo con la NICSPPr@piedad, Planta y Equipo, indicar si este rubro
afecta SI o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacion que presenta.

Aplica

Porcentaje_Avance
-Aplicacion Obligatoria-

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos

NICSP 17 Propiedad, Planta y Equipo

Resumen PPE
CANTIDAD 0
Valor Inicio 0.00
Altas 0,00
EEIES 0,00
Depreciacion 0,00
Deterioro 0,00
Ajustes por reversion de
Deterioro 0,00
Ajustes por diferencias
derivadas T.C. 0,00
Valor al Cierre 0.00

Referencia
Polibica
Contable

Norma (NICSP)

Normaliva técruca y
disposiciones adicionales

Informacion a revelar | NICSP N° 17, DGCN - NICSP N° 32
Parrafos 88292y
9.

El responsable contable debe analizar y revelar lo dispuesto en los parrafos 12 de la NICSP 17.
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fiLa informacién a revelar exigida en los parrafos 88 a 94 requiere que las entidades revelen
informacion sobre los activos reconocidos. Por lo tanto, a las entidades que reconocen bienes del
patrimonio histérico artistico y/o cultural se les requiere queeten, en relacion a dichos bienes,
puntos tales como, por ejemplo, los siguientes:

la base de medicion utilizada;

el método de depreciacién utilizado, si los hubiere;

el valor bruto en libros;

la depreciacion acumulada al final del periodo, si la hubiere;y

una conciliacién entre el valor en libros al comienzo y al final del periodo mostrando determinados
componentes de | a misma. 0

Revelacion Suficiente:El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP y guias de aplicacibver GA NICSP 17):

La Junta cuenta con los activos que en su fundacién se le fueron trasladados del ICT mediante la
Ley 7730 para el afio 1998, dentro de los activos mas importantes se encpeopiadad terrena

con el complejo comercial del Deposito Libre Comercial de Golfito, finca 13@Q@@bicada en

el canton de Golfito de Puntarenas, mide 77.450.71 mts2, con plano cataiGib®41985.

Para dicha propiedad se realizo registro por revaluacion mediante asiento de diario nimero 00321
2012 del mes de diciembre 2012, esto en base a Avaluo realizado por el Perito valuadora Ing.
Marcos V. Mata Madrigal, funcionario del Area de Valoraciones\ieisterio de Hacienda, el
mismo consta del numero Av. Adm-0292010, EXP. N°4706, en el documento de cita cuenta
con todos los datos relacionados a las instalaciones del Depdsito Libre Comercial de Golfito,
propiedad de la Junta

A su vez, se traslada a JUDESUR la propiedad ubicada al frente de las entradas principales finca
56032000 ubicada en el canton de Golfito provincia de Puntarenas, mide 34.207.55 mts2.En
asiento 8941 se registra, segun solicitud de la jefatura financéetiame memorando AH@98

2015, la propiedad por un monto de ¢20.524.530.00 segun su valor fiscal. Mediante asiento 18014
se realiza revaluacion por ¢3.931.152.27 mas del valor fiscal a dicha propiedad en base a avaluo
emitido por el Ingeniero de la ingtdion.

Las edificaciones con las que cuenta la Junta corresponden principalmente a las instalaciones del
Deposito Libre Comercial de Golfito, en el mismo ubicamos locales comerciales, bancarios,
oficinas administrativas y de control de aduanas, bodegas, bateri@sias, otros.

Los activos bajo la NICSP 17 se deprecian bajo el método de linea recta y con los periodos segun
la normativa tributaria vigente.

El método de valuacion serd al costo de adquisicibn mas cualquier valor necesario para la puesta
en marcha si asi lo requiere el activo.
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Seguidamente saldos netos de los activos los cuales son basicamente equipo y softwares.

[ Numero de Cuenta Nombre de la Cuenta Saldo Actal |
MAQUINARIA Y EQUIPOS PARA LA PRODUCCION
1.2.5.01.03.03.0.00000.00 PLANTA ELECTRICA 20.543,63
1.2.5.01.03.09.0.00000.00 BOMBAS 285,19
OTRAS MAQUINARIAS Y EQUIPOS PARA LA
1.2.5.01.03.99.0.00000.00 PRODUCCION 719,12
EQUIPOS DE TRANSPORTE, TRACCION Y
ELEVACION
1.2.5.01.04.01.0.00000.00 MOTOCICLETAS 470,34
1.2.5.01.04.02.0.00000.00 VEHICULOS 19.040,90
EQUIPOS DE COMUNICACION
1.2.5.01.05.02.0.00000.00 EQUIPOS DE TELEFONIA 10.313,48
1.2.5.01.05.03.0.00000.00 EQUIPOS DE RADIOCOMUNICACION 2.119,52
1.2.5.01.05.04.0.00000.00 EQUIPOS DE AUDIO Y VIDEO 1.584,45
1.2.5.01.05.99.0.00000.00 OTROS EQUIPOS DE COMUNICACION 470,21
EQUIPOS Y MOBILIARIO DE OFICINA
1.2.5.01.06.01.0.00000.00 ARCHIVADORES, BIBLIOTECAS Y ARMARIOS 6.074,77
1.2.5.01.06.02.0.00000.00 MESAS Y ESCRITORIOS 822,55
1.2.5.01.06.03.0.00000.00 SILLAS Y BANCOS 2.989,40
1.2.5.01.06.04.0.00000.00 FOTOCOPIADORAS 1.170,11
1.2.5.01.06.05.0.00000.00 EQUIPOS DE VENTILACION 6.532,71
1.2.5.01.06.99.0.00000.00 OTROS EQUIPOS Y MOBILIARIO 8.839,60
EQUIPOS PARA COMPUTACION
1.2.5.01.07.01.0.00000.00 COMPUTADORAS 30.840,74
1.2.5.01.07.02.0.00000.00 IMPRESORAS 2.839,64
1.2.5.01.07.03.0.00000.00 MODEM 1.965,05
1.2.5.01.07.04.0.00000.00 MONITORES 524,77
1.2.5.01.07.05.0.00000.00 UPS 1.266,11
1.2.5.01.07.99.0.00000.00 OTROS EQUIPOS DE COMPUTO 6.249,05
EQUIPOS DE SEGURIDAD, ORDEN, VIGILANCIA Y
CONTROL PUBLICO
1.2.5.01.10.01.0.00000.00 EQUIPOS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS 953,49
1.2.5.01.10.02.0.00000.00 SISTEMAS DE ALARMAS Y SEGURIDAD 10,49
MAQUINARIAS, EQUIPOS Y MOBILIARIOS
DIVERSOS
1.2.5.01.99.02.0.00000.00 EQUIPOS Y MOBILIARIO DOMESTICO 732,28
OTRAS MAQUINARIAS, EQUIPOS Y MOBILIARIOS
1.2.5.01.99.99.0.00000.00 DIVERSOS 6.409,42
BIENES INTANGIBLES NO CONCESIONADOS
1.2.5.08.03.00.0.00000.00 SOFTWARE Y PROGRAMAS 353.677,27
1.2.5.08.99.00.0.00000.00 OTROS BIENES INTANGIBLES 12.541,08
| TOTAL ACTIVOS 499.985,3

NICSP 18 INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS:

De acuerdo con INICSP 18 Informacion Financiera por Segmentbwdicar si este rubro afecta
Sl o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacion que presenta

Aplica

Porcentaje_Avance
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Referencia

Norma (NICSP)

Normativa tecmica y
disposiciones adicionales

87. Definicion de MNICSP N® 18,
t
segmento Parrafo 9y 12.

-] 87 1| Segmentos para la Clasificador Funcional
administracion del Gasto para el SPC
financiera de Costa
Rica DGCN

Se define al segmento como una actividad o grupo de actividades de la entidad, que son
identificables y para las cuales es apropiado presentar informacion financiera separada con el fin
de:

a) evaluar el rendimiento pasado de la entidad en la consecucion de sus objetivos; y tomar

decisiones respecto de la futura asignacion de recursos.

Ente contable ‘ Cddigo de Segmento asignado

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacion con forme a la NICSP,
también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de autoevaluacion
referente a esta NICSP vy quias de aplicacion (Ver GA NICSBE3):

NICSP 19 PROVISIONES, ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES (DE APLICACION
OBLIGATORIA):

De acuerdo con la De acuerdo con la NICSPAQivos y Pasivos Contingentes, indicar si este
rubro afecta Sl o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacion que
presenta.

Porcentaje_Avancd 100,000
-Aplicacion Obligatoria-

El responsable contable debe analizar el tratamiento contable:

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
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NICSP 19 Activos Contingented NICSP 19 Pasivos Contingentes

RESlE Activos Resumen Activos

Montos Contingentes
Pretension Inicial 2 261 629. 5!

Cantidad Contingentes

Pretension Inicial

Resolucion provisional

Resolucién provisional 0, 1

Resolucion provisional
2

Resolucion en firme 0, Resolucion en firme
GRAN TOTAL 2 261 629. 5! GRAN TOTAL

Resolucion provisional 0,

Resumen

: : Resumen Pasivos
Montos Pasivos Contingentes

Cantidad Contingentes

Pretension Inicial ) Pretension Inicial

Resolucion provisional Resolucién
1 provisional 1
Resolucion provisional Resolucién
2 provisional 2

Resolucion en firme Resolucion en firme
GRAN TOTAL . GRAN TOTAL

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP y guias de aplicacion (Ver GT NIC3B).

En este periodo se realizé depuracion del saldo de las previsiones del pasivo contingente, el cual
registra una ganancia por la desestimacion de la demanda y a su vez registro de nuevas
estimaciones. Seguidamente los ajustes realizados en el mes de abril:
AUTOR DETALLE AJUSTES

PROVISIONES PARA LITIGIO
DEMANDAS COMERCIALES |Se reversa la provision porque se
MUNDO DEPORTIVO S.A. declara sin lugar la demanda - 1572947 896,5
PROVISIONES PARA LITIGIO
DEMANDAS COMERCIALES |Se encuentra en ejecusion de seten
INVERSIONES SIBLE E HIJOYen contra de JUDESUR 34 000 000,00
PROVISIONES PARA LITIGIO
DEMANDAS COMERCIALES |Se encuentra en ejecusién de seten
ALMACEN LA COMPETENCIA|en contra de JUDESUR 150 000 000,0(
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NICSP 20 INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS (DE
APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la De acuerdo con la NICSPI2drmacion a revelar sobre partes relacionadas,
indicar si este rubro afecta SI o NO a la instituciéon, ademas del porcentaje de avance en la
implementacion que presenta

Aplica Si
Porcentaje_Avance  FTYUNE

-Aplicacion Obligatoria-

Norma (NICSP)

7 31. Parte relacionada NICSP N° 20,

Parrafo 4.

7. |33 1 Grado de DGCN
consanguinidad

£ 31 2 Personal clave de la NICSP N° 20,

e Parrafos 4,6 y 7.

F 31 3 Familiares proximos | NICSP N° 20,

Parrafos 4y 5.

Una parte se considera relacionada con otra si una de ellas tiene la posibilidad de ejercer el control
sobre la misma, o de ejercer influencia significativa sobre ella al tomar sus decisiones financieras

y operativas, o si la parte relacionada y otra edtidstan sujetas a control comincluye al

personal clave de la gerencia u érgano de direccion de la entidad y familiares proximos a los

mismos.

Declaraciones juradas presentadas a la Contraloria General de la Republica

Nombre funcionario Fecha dg Partes relacionadas Observaciones
presentacion Sl NO
Fressia Looaiciga Sanchez 18/05/2023 X ANUAL
Adriana Solano Salazar 22/05/2023 X ANUAL
Carlos Ricardo Morera Castillo 04/05/2023 X ANUAL

El responsable contable debera también revelar informacion sobre transacciones entre partes
relacionadas (Cuentas reciprocas) considerando lo dispuesto en el parrafo 27 y 28 de la NICSP 20.

filnformacién a revelar sobre transacciones entre partes relacionadas

28. Las situaciones siguientes son ejemplos en los que la existencia de partes relacionadas puede
dar lugar a la revelacion de informacién por parte de la entidad que informa:
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(a) prestacion o recepciéon de servicios;

(b) compras o transferencias/ventas de bienes (terminados o no);
(c) compras o transferencias/ventas de propiedades y otros activos;
(d) acuerdos de agencia;

(e) acuerdos sobre arrendamientos financieros;

(f) transferencias de investigacion y desarrollo;

(g) acuerdos sobre licencias;

(h) financiacion (incluyendo préstamos, aportaciones de capital, donaciones, ya sean en efectivo
0 especie, y otro tipo de soporte financiero incluyendo acuerdos para compartir costos); y

(i) garant2as y avales. o

Revelacion SuficienteEl ente debe cumplir con lo estipulado en revelacion con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP y quias de aplicadi@a GA NICSP 20).

No se cuentan a la fecha con informacién que nos lleve a identificar que haya parten relacionadas
en ninguna de las situaciones que se puedan presentar segun la norma NICSP 20 en su parrafo 28.

NICSP 21- DETERIORO DEL VALOR DE ACTIVOS NO GENERADORES DE
EFECTIVO:

De acuerdo con INICSP 21- Deterioro del Valor de Activos No Generadores de Efectivo
indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la
implementacion que presenta.

Aplica
No

Porcentaje_Avance

Lo relacionado con Pandemia se establece en la nota de Impacto de Pandemia, Si poseen
Deterioro del Valor de Activos No Generadores de Efectivo, que no tiene relacién con la
Pandemia, si se debe hacer la revelacion a continuacion:

Revelacion Suficiente:El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacion con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP vy quias de aplicacibrer GA NICSP 21).
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NICSP 22 -REVELACION DE INFORMACION FINANCIERA SOBRE EL SECTOR
GOBIERNO CENTRAL:

De acuerdo con la NICSP 2ZRevelacion de informacion financiera sobre el sector Gobierno
Central, indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la
implementacion que presenta.

Aplica

Porcentaje_Avance

Revelacion Suficiente:El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP vy quias de aplicacibrer GA NICSP 22).

NICSP 23 INGRESOS DE TRANSACCIONES SIN CONTRAPRESTACION
(IMPUESTOS Y TRANSFERENCIAS) (DE APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la De acuerdo con la NICSPIR§esos de Transacciones Sin Contraprestacion,
indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la
implementacion que presenta

Aplica

Si
Porcentaje_Avance ‘ 100,00%
-Aplicacion Obligatoria-

El responsable contable debe analizar el tratamiento necesario:
Describir los tiempos del devengo en los principales ingresos de transacciones sin contraprestacion

TIPO DE INGRESO TIEMPOS DEL DEVENGO:
[lo](=X{o N Lol @InaloJN=ES e Yo [ EI = To [elSW o JoI=INa el M ensualmente segln certificacion de Contj

NI EHEN I RTAYC iR LB ool (N Mo](=l Nacionaksto segun los reportes de aduana

Comercial de Golfegun la L&B56 la importancion de mercancia hacia el DLQ

Se realizara la revelacion considerando lo dispuesto en el parrafo 107 de la NICSP 23.

i107. Una entidad revelar8 en | as notas de | o:

(a) las politicas contables adoptadas para el reconocimiento de ingresos de transacciones sin
contraprestacion;
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(b) para las principales clases de ingresos de transacciones sin contraprestacion, el criterio segun
el cual se ha medido el valor razonable de los recursos entrantes;

(c) para las principales clases de ingresos por impuestos que la entidad no puede medir con
fiabilidad durante el periodo en el cual el hecho imponible tiene lugar, informacion sobre la
naturaleza del impuesto; y

(d) la naturaleza y tipo de las principales clases de legados, regalos y donaciones, mostrando por
separado las principales clases de bienes en especie recibidos.

De acuerdo con la NICSP 23ngresos de transacciones sin contraprestacion (Impuestos y
Transferencias). Considerar lo dispuesto en el Articulo-R8%tinos especificdsn cumplimiento

de los articulos 15 y 25 del Titulo IV de la Ley aqui reglamentada,|lps destinos especificos
que no estén expresamente dispuestos en la Constitucion Politigg dinanciamiento no
provenga de una renta especial, el Ministerio de Hacienda tetidcéecionalidad en la
asignacion de los recursos de acuerdo con la situa fiscal del paiy con los criterios
establecidos en el articulo 23 del mencionado Titulo.

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP y quias de aplicacion (Ver las GA lkd NICSP 23).

La Ley 9356 LEY ORGANICA DE LA JUNTA DE DESARROLLO REGIONAL DE LA ZONA
SUR DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS (JUDESUR), establece en sus articulos lo
siguiente:

ARTICULO 3. - La Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur (Judesur) contara con los
siguientes recursos econdémicos:
a) El impuesto establecido en el articulo 40 de la presente ley, el cual sera recaudado por medio
del Banco Central de Costa Rica o sus cajas auxiliares, al tramitarse la pBlesatieacenajen
la aduana en cuanto a las importaciones, y con respectpradogtos de fabricacion nacional, al
confeccionar el fabricante la factura. Este impuesto seré girado directamente a fhwteste,
una vez deducidas las sumas que le corresponden por comision bancaria.

El Ministerio de Hacienda ejercera las atribuciones de fiscalizacion y verificacion, tanto en materia
tributaria como aduanera, sobre el ingreso, la permanencia y el destino de las mercancias del
Deposito. Para los efectos citaddsdesugueda autorizadgara celebrar convenios con el
Ministerio de Hacienda, a fin de coordinar y facilitar las funciones tributarias y aduaneras, y
determinar las sumas anuales que transferira para cubrir el costo de las tareas a cargo del citado
Ministerio, dentro del Depdsi Libre Comercial de Golfito.

ARTICULO 40. - Se establece un impuesto tnico del diez por ciento (10%) sobre la venta de las
mercaderias almacenadas en las bodegas del Depdsito Libre Comercial de Golfito a favor de la
Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de la provincia de Puntarenas,eshplieésa sobre

la carga tributaria total correspondiente a una importacién ordinaria, es decir, destinada al resto del
pais.

Se exceptuan los siguientes articulos, que tendran un arancel preferencial del tres por ciento (3%):
productos de perfumeria, tocador y cosmeéticos (Nauca: 33.06b. otros), lavadoras y secadoras de
ropa (Nauca: 84.40), maquinas de coser para uso doméstiaoaN84.41), planchas eléctricas y
microondas (Naucas: 85.12 a 85.12c).
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Para las mercaderias importadas, la base imponible estara constituida por la suma del valor CIF,
Depdsito Libre Comercial de Golfito, de dicha mercaderia.

Para las mercaderias de produccién nacional, la base del calculo del impuesto Unico del Depdsito
sera el cien por ciento (100%) del precio Golfito, determinado por el precio exfabrica, menos los
impuestos selectivos de consumo y general sobre las veatas| fiete hasta el depadsito, y tendran

una tarifa Unica del tres por ciento (3%) sobre la base imponible.

Mensualmente se registra el devengado por impuestos generados por el ingreso de mercaderia al
DLCG con la certificacion emitida por la Contabilidad Nacional y a si mismo se reparte dicho
ingreso segun distribucion segun la Ley

DISTRIBUCION INGRESOS TRIBUTARIOS

PENDIENTES DE RECIBIR

ESTABLECIDOS EN LA LEY 7730
dic-23

INGRESOS TRIBUTARIOS
Monto Certificacion
Menos: Convenio M.H.

319.672.800,88
22.765.898,42%5.4.1.02.01.06.1.11206.01Doceavo al gasto
01-01-01-01-01

MONTO ADISTRIBUIR ¢296.906.902,46

Menos: 319.672.800,88
PROGRAMA ADMINISTRACION 15% ¢44.536.035,37
PUBLICIDAD DLCG 10% ¢29.690.690,25
BECAS 10% ¢29.690.690,25

DESARROLLO ¢192.989.486,60

DISTRIBUCION INGRESOS TRIBUTARIOS PROGRAMA DESARROLLO
¢192.989.486,60
No reembolsable Reembolsable
Monto Asignado 60% 40%

Monto a distribuir entre cantones

Cantén y Porcentaje de Ley

GOLFITO 20% ¢38.597.897,32 ¢23.158.738,39 ¢15.439.158,9
OSA 20% ¢38.597.897,32 ¢23.158.738,39 ¢15.439.158,9:
CORREDORES 20% ¢38.597.897,32 ¢23.158.738,39 ¢15.439.158,9:
BUENOS AIRES 20% ¢38.597.897,32 ¢23.158.738,39 ¢15.439.158,9:
COTO BRUS 20% ¢38.597.897,32 ¢23.158.738,39 ¢15.439.158,9

¢192.989.486,60 ¢115.793.691,96 ¢77.195.794,6¢

DISTRIBUCION INGRESOS TRIBUTARIOS PROGRAMA BECAS

PROGRAMA BECAS 10% ¢29.690.690,25
No reembolsable Reembolsable

Cantén y Porcentaje de Ley Monto Asignado 70% 30%
GOLFITO 20% ¢5.938.138,05 ¢4.156.696,63 ¢1.781.441,4:
OSA 20% ¢5.938.138,05 ¢4.156.696,63 ¢1.781.441,4;
CORREDORES 20% ¢5.938.138,05 ¢4.156.696,63 ¢1.781.441,4:
BUENOS AIRES 20% ¢5.938.138,05 ¢4.156.696,63 ¢1.781.441,4.
COTO BRUS 20% ¢5.938.138,05 ¢4.156.696,63 ¢1.781.441,4;

¢29.690.690,25 ¢20.783.483,17 ¢8.907.207,07

Segun: Certificacion MH-DGCN-DIR-CERT-0046-2024 de la Contabilidad Nacional

Elaborado por:

Licda. Marisol Ferreto Acosta

Contadora

Se adjunta en archivos el convenio vigente entre el Ministerio de HadeiaSUR




NICSP 24 PRESENTACION DE INFORMACION DEL PRESUPUESTO EN LOS
ESTADOS FINANCIEROS (DE APLICACION OBLIGATORIA):

De acuerdo con la De acuerdo con la NICSP Rresentacion de informacion del presupuesto en
los estados financieros, indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucion, ademas del porcentaje
de avance en la implementacion que presenta

Aplica
Si

Porcentaje Avance  [Kloolo[c23
-Aplicacion Obligatoria-

El responsable contable debe revelar un resumen détid@a liguidacion presupuestaria
presentara a la Contraloria General de la Republica.

LIQUIDACION PRESUPUESTARIA

PERIODO IV trimestre

OFICIO ENVIO A CGR AF-004-2024
INGRESOS 4.,549.987,4¢ -
GASTOS 2.535.131,6¢ -
SUPERAVIT/DEFICIT 2.014.855,8: -

Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacion con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP vy quias de aplicacion (Ver GA deN&ECSP 24).

Los datos que se exponen en el siguiente resumen corresponden a los resultados de la ejecucion
presupuestaria de la institucion durante el periodo comprendido del 01 de octubre al 31 de
diciembre del ejercicio econémico 2023.

Con el objetivo de atender los requerimientos externos establecidos en el cuerpo normativo que
regula la materia presupuestaria.

En atencidn a oficio 23253, del 23 de diciembre de 2022 de la Contraloria General de la Republica,
comunican la no aprobacion del Presupuesto Inicial del periodo 2023; mediant®Bfl€a3

2023 se remitel Presupuesto Ajustado para el ejercicio economico del 2023, por un monto de ¢
1,583,947,005.00. Ademas, mediante oficios: N° 05079 comunicanolaaaion del presupuesto
extraordinario N° 42023 por un monto de ¢ 436,392,459.00, y ellM750 la aprobacion del
presupuesto extraordinario N°02 2023 pomonto de ¢756,790,163.00.

JUDESUR esta conformada por cuatro programas, a saber:

Programa de Administracion
Programa de Deposito
Programa de Desarrollo
Programa de Becas.

=4 =4 -4
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Su asignacion presupuestaria para el periodo es la siguiente:

PROGRAMA | poeqinUesTaRio | RELATVA
ADMINISTRACION 847,444,295.00 31%
DEPOSITO 823,041,875.00 30%
DESARROLLO 715,788,115.00 26%
BECAS 390,815,342.00 14%
TOTAL 2,777,089,627.00 100%

Variaciones presupuestarias

Durante el cuarto trimestre se ha realizado cinco modificaciones presupuestarias.

Numero Autorizacion MONTO (¢)
modificacion
08-2023 Memorando Direccion Ejecutiva DEJ 0 22 202| 45,713,800.00
09-2023 Memorando Direccion Ejecutiva DEJ 0 23 202|  4.000.000.00

0102023 Memorando Direccion Ejecutiva DEJ 0 26 202| 8,047,200.00

011-2023 Memorando Direccion Ejecutiva DEJ 0 28 202| 7,495,976.00

0122023 Memorando Direccion Ejecutiva DEJ 0 33 202| 16,450,257.00

Los ingresos presupuestados de la Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de la Provincia de
Puntarenas para el periodo 2023, asciende a la suma de ¢ 2,777,129,627.00.

PROGRAMA MONTO PARTICIPACION
PRESUPUESTARIO RELATIVA

INGRESOS CORRIENTE{ 1,978,944,428.00 71%
INGRESOS DE CAPITAL | 216,583,222.40 8%

FINANCIAMIENTO 581,601,976.60 21%
TOTAL, INGRESOS 2,777,129,627.00 100%

En el siguiente cuadro se muestra la ejecucion de los ingresos de forma integrada, el cual asciende
a4,549,987,481.64 para un 164% del total presupuestado, este porcentaje de ejecucion se encuentra
por encima del promedio lineal de referencia
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RESUMEN DE EJECUCION INGRES05

AL 31 DICIEMERE 2023

Presupuesto Presupuesto Ejecucion
2023 Institucional | Trimestre Il Trimestre Il Trimestre IV Trimestire acumulada Y
INGRESOS CORRIENTES 1,504, 630,767 00 | 1,978,944, 42800 1,165,927 482.06 | TT2.876,576.24 | TEE.I31,B7T.27 | B41,371.662.95| 3,564.40299168( 180%
Ingrasos tributarics diversos 202,151,080.00 633,964.751.00 TED.Z3, 04326 [ 37332473592 | 357 64383290 ( 450,361.502.49( 1,955 50091457 308%
Alguiler de edificios e
jn=talaciones Adminstracion 127447067700 1,274 478.577.00 303,442,001.36 | 208 357,530.35 | 20752389095 303,616.240.70( 1,202.839,780.55 43
‘Wenta de otros senvicios 25,000,000000 25,000,000.00 B 187,500.00| E.58345000( 7.274.400.00 12,585.800.00 3473815000 138%
Ingresos de [3 propiedad - 45,500,000.00 5300550337 63.300,179.75| G5B.034.593.91 0545038424 24323333750
Intereses moratonos - £,124,400.01 5 250,626.95 5.258,810.27 1,9808.511.74 17.635,145.98
Ofros ingresas no tributanios - 2605437356 26033003256 4248339424 1,328.107.78| 108.284,820.688
INGRESOS DE CAPITAL 8§2,316,238.00| 216,583,222.40 104,704,342 18 | 144.586,592.22 | 102,861,385.58 | 129,307,333.66| 481.859,65364| 220%
Recuperscion de prestamos e
inversiones financieras 82,3116,238.00| 216583.222.40 104,704,342 15 | 144.883,582.22 | 102.581,385.58 | 12030733388 45185085564 222%
Recuperscion de prestamas al
secior publico - 9,000,000.00 15178, 517.50 [ 15.288,308.20 | 17.080736.32 17,370.885.78 64.810,450.37
Recuperacion de prastamas al
sector privado 82,316,238.00 207,583.222.40 BOUEZT B24 50 (120.720,233.02 | BETELG4875| 11183643780 41604919427 201%
FINANCIANIENT O -l 981,601.576.60 -| GE424622.00| 4882135045( 3854TEE63.8T| 50372483632 BT
Recursas de vigencias
anteriores -] 581,601.976.60 -| BE424622.00| 4882135045 385478.563.87| 503.724836.32 8%
Superzvit lore - 186,000,000.00 - - T.TE315045| 133 772T7EE0| 14152580285 BE%
Supersvit espacifico -1 415,601.576.60 -| BE424622.00| 41.06820000( 25470611137 36219893337 BT
1383, 947 00500 | 2777 125.637.00 1,270.631,824.24 | 984 287 790.46 | 920,014612.30| 1,359 157.860.48 | 4,545,587 48164 164%
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Los egresos presupuestados de la Junta de Desarrollo Regional de la Zona Sur de lad&ovincia
Puntarenas para el periodo 2023, asciende a la su2d&7,129,627.QGegun desglose:

Partida Presupuesto aprobado, Valor %
REMUNERACIONES 913,004,918.00 32.9%
SERVICIOS 671,318,310.00 24.2%
MATERIALES Y SUMINISTROS 51,563,946.00 1.9%
ACTIVOS FINANCIEROS 755,395,722.00 27.2%
BIENES DURADEROS 183,349,800.00 6.6%
TRANSFERENCIAS CORRIENTES 202,496,931.00 7.3%
TOTAL 2,777,129,627.00 100.0%

En el siguiente cuadro se muestra la ejecucion de los egresos, para el cuarto trimestre por un monto
de ¢ 421,737,402.09 alcanzandose un 21.0% del total presupuestado para este periodo 2023.

Partida

Presupuesto
aprobado

Ejecucion
| Trimestre

Ejecucion
Il Trimestre

Ejecucion
[l Trimestre

%

Ejecucion
acumulada lll
Trimestre

%

REMUNERACIONES 913,004,918.00| 210,801,195.08|189,026,999.85 189,660,005.58 21% | 883,280,624.53 | 97%
SERVICIOS 671,318,310.00| 91,364,953.16|102,229,120.16 107,108,580.01 16% |529,286,893.46 | 79%
MATERIALES Y

SUMINISTROS 51,563,946.00 5,149,741.56 | 4,292,576.80 |12,548,993.08 |24% |32,432,155.51 |63%
ACTIVOS

FINANCIEROS 755,395,722.00| 11,336,974.00|26,649,727.10 | 28,501,731.05 | 4% 739,846,820.14 | 98%
BIENES DURADEROS 183,349,800.00 - 4,474,250.40 |10,759,881.20 |5.9% |150,479,363.50 | 82%
TRANSFERENCIAS

CORRIENTES 202,496,931.00 7,883,098.52 | 72,220,461.45 | 73,158,211.17 | 36% | 199,805,806.39 | 99%
TOTAL 2,777,129,627.00| 326,535,962.32| 398,893,135.76 421,737,402.09 15% |2,535,131,663.5]91.29%
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Remuneraciones

JUDESUR cuenta con 48 plazdesfinidos en la Relacion de Puestos de la Institucion, los cuales
estan aprobados por la Secretaria Técnica de la Autoridad Presupuestaria.

Para este rubro se presupuesté en el Ordinario Ajustado 2023 un monto de
mediante variaciones se increment6 en ¢ 48,317,643.00 para un total de ¢ 912,964,918.00 con un

peso relativo del 32.9%% del Presupuesto Institucional.

El egreso ejecutado al IV Trimestre es de ¢ 293,792,42{c88zandose UBR% de la estimacion

proyectada, un 97% anual.

Servicios

¢ 864,647,275.00,

Para este rubro se presupuesto para el 2023 un monto de ¢ 519,259,212.00, mediante variaciones

se incremento en ¢ 152,059,098.00 para un total de
relativo del 24.2% del Presupuesto Institucional.

¢ 671,318,310.00 con un peso

El egreso ejecutado durante el cuarto trimestre es de ¢ 228,584,240.13, alcanzandose un 34% de la

estimacion,un 79% anualeS consi dera un buen porcentaje de
de diferentes cuentas de gasto de eampgestosl er ,
municipales del tercer trimestre del 2023 e t c .
Servicios general es A 101, 033,371.98
En relaci-n con | os pagos del 'V trimestre c
Tipo Convenio Marco Tipo Procedimiento N° Procedimiento Contratista
Servicios de Seguridad y Vigiland 2018LN-000007% Corporacién  Gonzalez
Fisica Pacifico Sur Licitacién Publica 0009100001 Asociados Internacional S.A.
2018LN-000008

Limpieza de Oficinas Pacifico Sur | Licitacion Publica 0009100001 ALAVISA DE CANAS SA

Servicios de paisajismo externo

mantenimiento de zonas verd 2018LN-000008

Pacifico Sur Licitacién Publica 0009100001 Ademar Vindas Herrera S.A.

Materiales y suministros.

Para este rubro se presupuesto un monto de ¢ 44,966,826.00; mediante modificacion se incremento
en ¢ 6,597,120.00 para un total de ¢ 51,563,946.00

Presupuesto Institucional.

El egreso real al cuarto trimestre es de ¢ 10,440,844.07, ejecutando8é de ROestimacion.
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Activos financieros

Para este rubro se determind para el 2023 incorporar recursos por ¢ 105,419,220.00 en el Programa
de Becas para créditos universitarios, mediante variacion se incrementé en ¢ 649,976,502.00 para
un total de ¢ 755,395,722.00 con un peso relativo d2¥2del Presupuesto Institucional.

El egreso ejecutado al cuarto trimestre es un monto de ¢ 673,358,387.99, representa un 89 % de la

estimacion, un 98% acumulado.

Durante el IVT-2023 se realizaron 3 planillas para estudios universitarios, resultando en un total
desembolsado dr16.431.227,16 uneez registrados los reintegros correspondientes representan
un monto det42.471.490.99epresenta un 34% de ejecucidn del presupuesto del periodo 2023:

PARTIDA

PRESUPUESTO
INSTITUCIONAL
2023

EJECUCION
| TRIMESTRE
2023

EJECUCION

Il TRIMESTRE

2023

EJECUCION
1]
TRIMESTRE

2023

EJECUCION
v
TRIMESTRE

2023

TOTAL,
EJECUCION

%

Préstamos ¢
sector privadg

124,508,825.00

11,336,974.00

26,649,727.10

28,501,731.05

42,471,490.99

108,959,923.14

34%

Préstamos ¢
sector privad(
Personas

124,508,825.00

11,336,974.00

26,649,727.10

28,501,731.05

42,471,490.99

108,959,923.14

34%

Préstamos ¢
sector privad(
Personas
Golfito

30,170,995.00

1,971,020.00

4,959,847.00

8,937,842.98

8,929,735.00

24,798,444.98

30%

Préstamos ¢
sector privad(
Personas
Corredores

27,239,100.00

3,041,000.00

7,332,982.60

9,899,924.50

5,308,872.82

25,582,779.92

19%

Préstamos &
sector privadd
Personas Ossz

15,500,920.00

2,142,020.00

3,185,984.00

10,081,853.39

15,409,857.39

65%

Préstamos ¢
sector privadd
Personas Cot
Brus

37,322,890.00

3,463,224.00

8,675,218.50

4,963,474.00

11,805,917.78

28,907,834.28

32%

Préstamos ¢
sector privadd
Personas

Buenos Aires

14,274,920.00

2,861,730.00

3,539,659.00

1,514,505.57

6,345,112.00

14,261,006.57

44%

86




Del proyecto de Desarrollo se obtuvo una ejecucion de un 100% con el desembolso del Proyecto
Esteri

006306-PR-R

AfReempl azo
por un monto de ¢630.886.897.00

de

Tecnol og? a

de

Acciones Estrategicas

META

Presupuesto 2023

Presupuesto Total

Ejecucion Presupuestaria

Formulado En colones

Formulado En colones

Formulado En colones

%

capacidades técnicas
de los pobladores

Apoyar el fortalecimiento de las

y profesional
de los cinco

Cumplir con el 1°
desembolso del Proyecto
0063-06-PR-R

630 886 897,00

630 886 897,00

630 886 897,00

100%

Bienes duraderos

Para este rubro se presupuesto para el 2023 un o®6t0,000,000.00mediantevariaciones se
incrementd en ¢ 173,349,800.00 para un totat de33,349,800.000n un peso relativo del 6.6%
del Presupuesto Institucional.

El egreso real al cuarto trimestre estdiE35,245,231.9(kjecutandose un 24 de la estimacion.
Equipo y programas de computo

5.01.05

Se procedi6é con la modernizacién de equipo en el Departamento de Gualnibgria Interna,
Administracién FinancieraContraloriade Servicios, para un total de equipo adquirido de 5
computadoras de escritorio, 5 computadoras Laptop, 3 Ups y un Servidor.

5.02.99

La Junta Directiva en Sesion Ordinaria No-2Z223, celebrada el 19 de setiembre del 2023, tom6

Otras construcciones adiciones y mejoras

el siguiente acuerdo:

ACU-04-39-20

ACUERDO 04. Acoger la recomendacion de la Licenciada Fresia Loaiciga Sanchez, MBA,

23:

Proveedora Institucional, la cual fue remitida y presentada mediante el oficio-BBEX023, de
adjudicar la Licitacion Reducida N° 2023tdD00050019700001 Remodelacién tks baterias

sanitarias del Depdsito Libre Comercial de Golfito, a la Empresa CONSTANCIO UMANA
0850,

ARROYO,

c®du

| a

f2sica

NU 1

0739

por

setecientos veintisiete mil colones netos 00/100), tomando en aacgitleque cumple con los

requisitos minimos establecidos en el pliego de condiciones, segun los andlisis técnicos y

u

Z a

n

administrativos realizados, ademas de que obtuvo el mayor puntaje total de acuerdo al sistema de
la evaluacion aplicado.

Los trabajos dieron inicio el 18 detubredel afio 2023.

Al mes de diciembre del afio 2023, los trabajos tuvieron un avance del 97.59%, para un monto total

ejecutado

de

7 4.

878.

320

col

ones
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Transferencias corrientes

Para este rubro se presupuesté para el 2023 un o®n89,654,472.00mediantanodificaciones
seincrementén ¢162,842,459.00 paran total det 202,496,931.00 caim peso relativo del 7.3%
del Presupuesto Institucional.

El egreso real al cuarto trimestre etdi6,544,035.25jecutandose un 28 de la estimacion.

Correspondiente a transferencias corrientes a la Comision Nacional de Emergencias, en
cumplimiento del Articulo 46 de la Ley 8488. Y kaansferencias corrientes a personas para las
becas de los estudiantes de secundaria de los 5 cantones de la Zona Sur:

Programa de Becas

Ejecucidn presupuestaria becas secundaria

Para el periodo bajandlisis seaprobd un total de 18 becas, de las cuales 00 becas fueron
renovadas, 18 becas nuevas y 07 se incumplieron por duplicidad del beneficio en el Programa
Avancemos, segun control cruzado con SINIRUBE.

Se ejecutaro®5.2 millones correspondientes a las planiks octubrenoviembrey diciembre
2023:

Descripcién Presupuesto Total Ejecucion %
Becas a terceras personas 193,046,930.00 35,260,000.00 | 18%
Becas a terceras personas Golfito 40,431,000.00 6,695,000.00 | 17%
Becas a terceras personas Corredore¢ 33,015,080.00 6,570,000.00 | 20%
Becas a terceras personas Osa 33,748,400.00 6,140,000.00 | 18%
Becas a terceras personas Coto Brus 32,187,450.00 6,120,000.00 | 19%
Becas a terceras personas Buenos A 53,665,000.00 9,735,000.00 | 18%

El porcentaje de ejecucion alcanza 18% para el periodo de analisisctubre noviembrey
diciembrg que corresponde a las 18 becas nuevas aprobadas, asi como los desembolsos de los
beneficios aprobados en meses anteriores.

Para aprobar los beneficios de beca Tipo A se tomd como parametro principal la linea de pobreza
de la familia, aprobando primero las del grupo de pobreza Extrersagdi&la pobreza basiga
por ultimo vulnerables en caso de contar con presupuesto disponible.

Becas Técnicagonsistira en una ayuda economica o en especie para estudiantes de carreras
técnicas que califiquen de acuerdo a los parametros establecidos reglamento.
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Durante el cuarto trimestre del 2023, se recibieron un total de 12 solicitudes de becas para estudios

técnicos, de acuerdo al siguiente detalle:

Fecha de

ingreso Nombre Canton Carrera Técnica Monto por Aprobar
3-0ct-2023 Sussy Mufioz Moraga Corredores Esteticista en Ufas ¢ 285 120,00
3-0ct-2023 Maribel Vargas Pérez Corredores Contabilidad ¢ 759 440,00
15-0ct-2023 Heilyn Mendoza Ortiz Osa Contabilidad ¢ 375 870,00
15-0ct-2023 José Pérez Zufiga Buenos Aires | Salud Ocupacional ¢ 691 680,00
15-0ct-2023 Cristina Morales Morales Buenos Aires | Veterinaria ¢ 495 880,00
15-0ct-2023 César Fernandez Zadiga Buenos Aires | Veterinaria ¢ 495 880,00
20-0ct-2023 LinseyJiménez Fonseca Corredores Veterinaria ¢ 759 440,00
25-0ct-2023 Allisson Espinoza Nieto Golfito Veterinaria ¢ 759 440,00
25-0ct-2023 Marcos Villegas Aglero Golfito Veterinaria ¢ 759 440,00
2-nov-2023 Paola Serrano Montiel Corredores Veterinaria ¢ 759 400,00
3-nov-2023 Josselyn Brita Chavarria Buenos Aires | Farmacia ¢ 397 650,00
20-nov-2023 | Rosa Arce Martinez Golfito ¢ 796 400,00

¢ 7,335,640.00

Adicionalmente, durante el F¥-2023 se tramitaron tres planillas de Becas para Estudios
Técnicos, resultando en B4% de ejecucion del contenido presupuestario destinado para las
becas antes descritas, de acuerdo al siguiente detalle:

DISTRIBUCION POR CANTON
GOLFITO CORREDORES COTO BRUS OSA BUENOS AIRES
Presupuesto 2023 |Presupuesto 2023 | Presupuesto 2023 Presupuesto 2023 | Presupuesto 2023
PLANILLA | ¢ 783100000 | ¢ 6300080,00 | & 4917 450,00 | ¢ 6 428 400,00 | ¢ 4 125 000,00
005-2023 474 000,00 1376 400,00 589 600,00 883 080,00 1176 000,00 | £ 4499 080,00
006-2023 345 600,00 921 300,00 708 900,00 529 600,00 838 800,00 | ¢ 3344 200,00

007-2023 879 350,00

1698 950,00

386 400,00
2684 100,00

137 700,00
1550 380,00

743 000,00 | ¢
2 757 800,00

2 146 450,00
9 989 730,00

1298 500,00

EJECUCION
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NICSP 25 BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS: DEROGADA EN LA VERSION 2018

NICSP 26 DETERIORO DEL VALOR DE ACTIVOS GENERADORES DE EFECTIVO:

Aplica

No

Porcentaje_Avance
De acuerdo con IBICSP 26- Deterioro del Valor de Activos Generadores de Efeclivdicar si

este rubro afecta SI o NO a la institucion, ademas del porcentaje de avance en la implementacion
que presenta

Aplica
No

Porcentaje_Avance

Lo relacionado con Pandemia se establece en la nota de Impacto de Pandemia, si poseen
Deterioro del Valor de Activos Generadores de Efectivo, que no tiene relacion con la
Pandemia, si se debe hacer la revelacion a continuacion:

Revelacion Suficiente:El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP quias de aplicacibrer GA NICSP 21).

NICSP 27 AGRICULTURA:

De acuerdo con IAIICSP 27 Agricultura indicar si este rubro afecta SI o NO a la institucion,
ademas del porcentaje de avance en la implementacion que presenta

Aplica

Porcentaje_Avance

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como
anexos

NICSP 27 Agricultura

Productos resultantes d
procesamiento tras la
cosecha o recoleccion

Resumen Activos Productos
biologicos  Agricolas

CANTIDAD
MONTO TOTAL
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Revelacion Suficiente: El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacion con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP y quias de aplicacion (Ver GA NIC8P):

NICSP 2829-30 INSTRUMENTOS FINANCIEROS (PRESENTAC;ION,
RECONOCIMIENTO MEDICION 'Y REVELACION) (DE  APLICACION
OBLIGATORIA):

Se realizara la presentacion de Estados Financieros considerando lo dispuesto en el parrafo 128 y
129 de la NICSP 1.

N128. Las notas se presentar8n, en | a medi da
partida del estado de situacion financiera, del estado de rendimiento financiero, estado de cambios
en los activos netos/patrimonio y del estado de flugosfelctivo, se relacionara con la informacion
correspondiente en | as notasbo.

n129. Nor mal ment e, |l as notas se presentar 8n
usuarios a comprender los estados financieros y compararlos con los presentados por otras
entidades:

(a)una declaracion de conformidad con las NICSP (véase el parrafo 28);
(b)un resumen de las politicas contables significativas aplicadas (véase el parrafo 132);

(c)informacién de apoyo para las partidas presentadas en el estado de situacion financiera, en
el estado de rendimiento financiero, en el estado de cambios en los activos/patrimonio o en
el estado de flujos de efectivo, en el mismo orden en que figurenimadte los estados y
cada linea de partida; y

(d)otra informacién a revelar, que incluya:
(i) pasivos contingentes (véase la NICSP 19) y compromisos contractuales no reconocidos; y

(i) informacion a revelar no financiera, por ejemplo, los objetivos y politicas de gestion
del riesgo financiero (véase la NICSP 30).

De acuerdo con la NICSP 2830 Instrumentos Financieros (Presentacion, Reconocimiento
Medicion y Revelacién), indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucién, ademas del porcentaje
de avance en la implementacion que presenta.

NICSP 28
Aplica
Si
Porcentaje_Avance ‘ 60,00%

-Aplicacion Obligatoria-

o1|

€

¢



NICSP 29

Si
Porcentaje_Avance ‘ 55,56/%
-Aplicacion Obligatoria-

Aplica

NICSP 30

Aplica
Si

Porcentaje_Avance 70,906
-Aplicacion Obligatoria-

A continuacion, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como anexos
NICSP 28 29- 30

Pasivo Financiero

Resumen Activos Financiero
CANTIDAD

Valor Libros 4. 816. 8 0,00

Valor Razonable 4. 643. 3 0,00

Revelar los cambios en las condiciones de mercado que ocasionan Riesqgo de Mercado (Tasas

de Interés):

El riesgo de mercado se define como el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres tipesgie riesgo de tasa de cambio,

riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. De acuerdo con las politicas de la Tesoreria
Nacional del Ministerio de Hacienda en donde las instituciones deberan invertir sur recursos
financieros disponibles en ingimentos emitidos por el Ministerio de Hacienda, posteriormente
mediante decreto N° 42267 se establece que las entidades publicas bajo el ambito de la
Autoridad Presupuestaria trasladaran la totalidad de los recursos publicos a cuentas de la entidad
dentro de la Caja Unica del Estagmr lo que los riesgos de mercado estan vinculados con el
Gobierno de Costa Rica.

Revelar reclasificaciones de Activo Financiero:

La institucién no ha realizado reclasificaciones de activos financieros.

Revelar aspectos de Garantia Colateral:

La institucion no tiene garantias colaterales.

Revelar Instrumentos Financieros compuestos con multiples derivados implicitos:

La institucion no tiene instrumentos Financieros compuestos con multiples derivados implicitos.
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Revelar Valor Razonable de Activos vy Pasivos Financieros:

Las estimaciones del valor razonable efectuados a una fecha determinada, basadas en informacion
del mercado y de los instrumentos financieros. Estos estimados no reflejan cualquier prima o
descuento que pueda resultar de la oferta para la venta de uméardty financiero en particular a

una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y
elementos de juicio significativo, por lo tanto, no puede ser determinada con exactitud. Cualquier
cambio en suposiciones men afectar en forma significativa las estimaciones.

El responsable contable debera también revelar informacion considerando lo dispuesto en el
péarrafo 75 de la NICSP 1 referente a la NICSP 30 Instrumentos Financieros.

Ai75. La informacion sobre las fechas esperadas de realizacidn de los activos y pasivos es til para
evaluar la liquidez y la solvencia de una entidad. La NICSP 30, Instrumentos Financieros:
Informacion a Revelar, requiere la revelacion de informacion acéedas fechas de vencimiento

de los activos y pasivos financieros. Los activos financieros incluyen las cuentas de deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar, y los pasivos financieros las cuentas de acreedores
comerciales y otras cuentas por pagdambién sera de utilidad la informacion sobre las fechas
esperadas de recuperacion y liquidacion de los activos y pasivos no monetarios, tales como
inventarios y provisiones, con independencia de que los activos y pasivos se clasifiqguen como
partidascorre nt es o no corrientes. O

Ejemplo:

ACTIVOS FINANCIEROS
Saldo de 1 a 3| Saldo de 31 a9l Saldo de 91 a Saldo de 181 a Mas de 365

dias dias 180 dias 365 dias dias Total

Cuenta Detalle

Titulos y valores
1.1.2.01) a valor razonabl| 12 000,00 8 966,00 41 325,00 62 291,00
a corto plazo

Revelacion Suficiente:El ente debe cumplir con lo estipulado en revelacién con forme a la
NICSP, también debe considerar la politica general y los parrafos incluidos en la matriz de
autoevaluacion referente a esta NICSP quias de aplicacifvier GA NICSP 28/29/30/38 o la
NICSP aplicable):

En la operativa normal del funcionamiento, la institucion esta expuesta a una variedad de riesgos
financieros, los cuales trata de minimizar a través de la aplicacion de politicas y procedimientos de
administracion de riesgo.

)] Riesgo de crédito

El riego de crédito es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la entidad si un cliente

0 contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales. Este
riesgo se origina principalmente de las cuentas por cabrarversiones en instrumentos
financieros. En el caso propio de la institucion cuenta con dos carteras de crédito sensibles y
propensas al riesgo de crédito. Pese a que se busca minimizar esos riesgos con garantias reales que
puedan respaldar esos créditos es el afan de la Junta el lodearecuperaciépor estas vias, por
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cuanto los programas de crédito, los cuales son 2: la cartera de estudios universitarios y cartera de
financiamiento de proyectos productivos, ambas carteras buscan el desarrollo de las organizaciones
y las personas.

1 Activo Financiero al Valor Razonable 12 006 163,40 12 006 163,4Riesgo de Liquidez Efectivo mantenidos en cue

2 Inversiones mantenidas hasta el vencifniento 0,0 0,0QRiesgo de Liquidez No hay inversiones a la fech

3 Prestamos y Cuentas por Cobrar 69 482 810,97 482 810,9Riesgo de Crédito Existe un gran riessgo credit

4 Cuentas por Cobrar L/P 5008 671,42 5008 671,qRiesgo de Crédito Existe un gran riessgo credit
RA OTA 17 497 645,39 17 497 645,39

El riesgo de crédito de JUDESUR es bastante amplio ya que intervienen factores nacionales e
internacionales dependiendo de la cartera que analicemos.

La cartera de créditos universitarios estad muy ligado al crecimiento econdmico del pais y la
posibilidad de que los beneficiarios se incorporen rapidamente a laborar en sus carreras para poder
hacer frente a sus obligaciones, este factor se puede meduetelo al analisis de morosidad de

la cartera

Cartera Universitaria

MONTO TOTAL

Cuentas por

cobrar 1.455.675.061,7

Monto gasto incobral Se detecta

Observaciol
colones Si NO

ftem Cuentas Contabl Monto colones

Préstamos
Cartera
1(1.1.3.07.01.99.1.14252.0p MCp®Pncpl@PHHOZZYNCE NN X Universitaria
Sector Privadd

Capital a cortd
Préstamos

Cartera
2|1.2.3.07.01.99.4.14252.00 M®PH P DPc npdPy o TJ/xIpmn X Universitaria
Sector Privadd
Capital a Larg

GRAN TOTAL _ IREWERTERTW G |

La cartera de créditos universitarios al cierre del mes de diciembre 2023 asaiende
¢1.455.675.061,7¢onformada por ¢165.065.223,86 de porcion a corto plazoy ¢1.290.609.837,91
a largo plazo:

Porcion CP y LP diciembre 2023

Unidad de Cobro

Canton Corto Plazo Largo Plazo Total, Cartera
Golfito 46.124.014,99 374.592.521,52 420.716.536,51
Corredores 36.752.992,33 264.465.411,93 301.218.404,26
Coto Brus 36.231.805,78 215.791.856,52 252.023.662,30
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Cantoén

Corto Plazo

Largo Plazo

Total, Cartera

Osa

15.599.368,08

160.143.703,06

175.743.071,14

Buenos Aires

30.357.042,68

275.616.344,88

305.973.387,56

Total

165.065.223,86

1.290.609.837,91

1.455.675.061,77

1 600 000 000,00
1 400 000 000,00
1 200 000 000,00
1 000 000 000,00
800 000 000,00
600 000 000,00
400 000 000,00
200 000 000,00

Cartera Crédito Universitario
Porcion Cp y LP diciembre 2023

Golfito

Corredores Coto Brus

Osa

Buenos

Total

Aires

m Corto Plazo mLargo Plazo m Total Cartera

El anexo N°ITotal de Cartera Universitaria diciembre 2028uestra el detalle de las 204
operaciones que la conforman.

Esta cartera presenta un 65.22% en operaciones al dia, es decir ciento cuararpeyaciones
con cero dias de atraso. Por gqiaate,cuatro operaciones se mantienen goratraso mayaa los
90 dias para un 2.26% del total de la cartereoitinuacionse detalla la morosidad por rango de

dias de atraso:

JUDESUR

MOROSIDAD CARTERA UNIVESITARIA DICIEMBRE 2023

Atraso Monto Casos| % Mora
0 dias de atraso 949.368.318,3 141 65,22%
1-30 dias atraso 360.947.695,3( 38 24,80%
31-60 dias 110.863.095,9 19 7,62%
61-90 dias 1.648.130,1( 2 0,11%
Mas de 90 dias 32.847.822,0( 4 2,26%
Monto Total 1.455.675.061,7 204| 100,00%
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Unidad de Cobro

Morosidad Cartera Crédito Universitario
Cierre diciembre 2023

$48130,10 0847822,00
M \868095,93 '

0 94i7695,36 ‘

\

¢ r868318,38

= 0 dias de atras(= 1-30 dias atras(= 31-60 dias= 61-90 dias= Mas de 90 dias

Se adjunta el anexo NNorosidad por Canton Cartera U diciembre 2028n las operaciones de
crédito universitario detallado por canton.

Con respecto a la cartera en cobro judicial se tiene que para el mes de noviembre de 2023 asciende
a ¢622.550.544,38, de un total de 109 operaciones. Se adjunta el anekoxiiz8 U Cobro
Judicial diciembre 20280n el detalle por canton de estas operaciones.

Cartera Universitaria en Cobro Judicial

Diciembre 2023

Cantén Casos Monto
Buenos Aires 12 72.114.145,6¢
Corredores 30 138.573.008,5
Coto Brus 15 83.963.862,8]
Golfito 30 175.276.087,0
Osa 22 152.623.440,2
Total 109 622.550.544,3

Para la reserva de Incobrabilidad Cartera Universitaria se tiene un gasto por estimacion de
¢784.667.583,52. Como se muestra en el cuadro siguiente, si se compara con el mes de diciembre
del afio anterior, se ha dado un aumento en dicha reserva del 2.03%.
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Porcentaje Saldo Cartera Ga;to p.czr Ga.sto ”.‘3’ i
. . . . . Estimacion Estimacion Variacion L
Morosidad Estimacion s/ Universitarios al X . . . Variacion ¢
Politica 31/12/2023 Universitarios al | Universitarios al Absoluta
31/12/2023 31/12/2022
Al dia 0% 949.368.318,39 -
Cartera de 1d a 30d 20% 360.947.695,34 72.189.539,07 c o B.725.86®,5 p AP, 159
Cartera de 31d a 60d 50% 110.863.095,93 55.431.547,97 ny #.029.6878,dH H 4529
Cartera de 61d 6 mag 100% 34.495.952,1Q 34.495.952,10 HT @O07M8.77®,80r p 25,829
Cobro Judicial 100% 622.550.544,34 622.550.544,39 C H find y7 254.340,9401 = n-H,159
Totales 2.078.225.606,14 784.667.583,52 T C (Pny y ®cmvprEpnmag, a8

Cartera Desarrollo (proyectos)

e MONTO TOTAL

cobrar 3.361.148.257,0

item Cuentas Contabl Monto colones

Se detecta
SI NO

Monto gasto incobral

Observaciol
colones

Préstamos a
Empresas
1(1,1,3,07,01,01,1,14252,00 MPT Py Mcl[PponXmMHZ nn X Privadas C/P-
Departamentg
de Desarrollo

Préstamos a
Empresas
2|1,2,3,07,01,01,1,14252,01 MPMC P DPT i bPdhpdhoxImn X Privadas L/P-
Departamentd
de Desarrollo
Préstamos a
Gobiernos
3|1,1,3,07,02,04,1,15000,00 THPTPMBHT TZCcmZInNnN X Localesa C/P
Capital
Desarrollo
Préstamos a
Gobiernos
4]1,2,3,07,02,04,1,15000,00 MPdhbcndPypndnppxymn X Locales L/P
Capital
Desarrollo

GRAN TOTAL 3.361.148.257]03 0.0

La cartera de proyectos al cierre del mes de diciembre 2023 esta conformada por nueve operaciones
y asciende &3.361.148.257,03;onformada por ¢230.567.807,77 de porcion a corto plazo y
¢3.130.580.449,26 a largo plazo:

Porcién CP y LP diciembre 2023

Detalle Corto Plazo Largo Plazo Total

Préstamos a Empresas Privaj 157.816.530,12 |1.165.729.993,4] 1.323.546.523,54

Préstamos a Gobiernos Local 72.751.277,65 |1.964.850.455,8{ 2.037.601.733,49

230.567.807,77 |3.130.580.449,2( 3.361.148.257,03
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Se adjunta el Anexo N°Mlorosidad Cartera Proy diciembre 2028on el detalle de cada una de

las operaciones de crédito que conforman este auxil#ta Eartera presenta un 100% en
operaciones al dia, es decir nueve casos con cero dias de atraso. Se adjunta el detalle de la
morosidad:

Morosidad Cartera de Desarrollo diciembre 2023
Atraso Monto Casos % Mora
0 dias de atraso 3.361.148.257,0y 9 100%
1-30 dias atraso 0,00, O 0%
31-60 dias 0,00f O 0%
61-90 dias 0,00f O 0%
Mas de 90 dias 0,000 O 0%
Monto Total 3.361.148.257,0; 9 100%

Unidad de Cobro

Morosidad Cartera Proyectos diciembre 2023

r000000000,00
@&00000000,00
@®00000000,00
¥600000000,00
#00000000,00
N00000000,00
N00000000,00

p /060000,00

nznn
0 dias de 1-30dias 31-60 dias 61-90 dias Mas de 90
atraso atraso dias

m Monto m Casos

Cartera Cobro Judicial Desarrollo

MONTO TOTAL

Cuentas por

cobrar 7.001.758.932,9
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Se detecta

I Deterioro Observaciol
colones S| NO

Monto gasto incobral

tem Cuentas Contabl Monto colones

Financiamien
s

reembolsable
en analisisde

1|1.1.3.97.07.01.1.00000.00 T PN AMPT py ®Ppo HEZIpPAN X declaratoriade
incobrabiliday
con procesg
judiciales
7.001.758.93205 0.od N

La cartera de proyectos en Cobro Judicial asciende a ¢7.001.758.932,95, conformada por los
siguientes financiamientos reembolsables:

Cartera Cobro Judicial- Proyectos

Diciembre 2023

Ente Ejecutor Total, diciembre 2023
Apac
Apala 9.650.000,0(
Asoexbrunca

Coopecovi R.L

Coopesabalito (5° desembolso) 498.581.970,8
Coopesabalito (readecuacion) 1.407.632.971,8
Cooprosanvito 856.968.363,2
Osacoop 1.253.892.573,7
Procercoop R.L 52.448.170,0

COOPEGUAYCARA R.L.

FEDECAC 89.119.335,8¢
ADI SANTA ROSA 19.963.847,8
ASOMUTRA (Dep ABRIL 2018) 182.852.634,6
ASOMUTRA (Dep DIC 2018) 183.792.143,6
COOPEVAQUITA R.L. 14.050.179,0
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Total, Auxiliar CxC 7.001.758.932,9

Total, Contabilidad 7.001.758.932,9

Diferencia -

Para la reserva de Incobrabilidad Cartera Desarrollo se tiene un gasto por estimacion de
¢7.001.758.932,95. Comparada con la estimacion de diciembre 2022 se refleja la disminucion de
los proyectos de electrificacion:

Porcentaje Saldo Cartera Ga'sto p.c,or Ga.sto p.c’or o
. X L. Estimacion Estimacion Variacion s
Morosidad Estimacion s/ Desarrollo al Variacion 9
Politica 31/12/2023 Desarrollo al Desarrollo al Absoluta
31/12/2023 31/12/2022
Al dia 0% odPocmMPMNyYy PH p T JUBon n n3dnn
Cartera de 1d a 30d 20% n3nn n3dnn n3nn
Cartera de 31d a 60d 50% n3nn n3nn n3nn
Cartera de 61d 6 mag 100% n3dnn n3dnn n3dnn -
Cobro Judicial 100% TONAMOT|p Yy Do mBDdfp y TPt H 1= dhg] T 44$.618.423,0F p -2%
Totales M Po c H P gt ey npE Ty y Ehe H 12 dhgp TTH dMonpppdZcdipo @ n %

i) Riesgo de liquidez

La Junta cuenta con varios ingresos entre ellos los mas significativos y con mayor peso dentro de
su flujo de caja estan: los alquileres de locales comerciales en el centro comercial y el impuesto
por la mercaderia que ingresa al deposito libre. Es naxgs& esos ingresos se den para sufragar

los compromisos que conlleva la operativa tanto de la Junta como del Depdsito Libre Comercial
de Golfito. En los ultimos afios se han visto a la baja de estos ingresos por diferentes circunstancias:
cambios en laeles que dieron a la baja del arancel a la mercaderia y problemas en los pagos de
los alquileres que generaron grandes cuentas por cobrar que en primera instancia parecieran que se
tornan incobrables. Estos factores hacen que el riesgo de liquidez setebastsiderable. Otro

aspecto son las politicas de Gobierno por el ejemplo el ingreso por colocaciones fue eliminado por
completo al tener que redimir todas las inversiones.

Dependemos de esos ingresos para poder también hacer frente a compromisos de indole social
como lo son las becas a estudiantes de colegios y desembolsos a créditos y becas de universidad y
técnicos.

i) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se define como el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres tipesgte riesgo de tasa de cambio,
riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio.

100



De acuerdo a las politicas de Gobierno la institucion sufrié desde periodos anteriores la eliminacion
del ingreso por sus colocaciones en bonos del estado, por lo que aqui pudimos palpar directamente
cuan vulnerables somos en aspectos como el riesgo @adoeya que estamos directamente
amarrados a las disposiciones de la Tesoreria Nacional, faotdohacer proyecciones se vuelve

muy subjetivo y carece de realidad.

A la fecha no contamos con inversiones de ninguna indole y todos los recursos sin uso se
encuentran en la cuenta de caja Unica del estado perdiendo valor por la inflacién anual.

a) Riesgo de tasa de cambio

En este aspecto la Junta no esta tan expuesta al riesgo ya que el uso de moneda extranjera es
minimao, podriamos decir que es usada para algunas contrataciones de equipo tecnolégico o soporte
especializado, pero no representa un riesgo significativo.

b) Riesgo de tasa de interés

El principal riesgo en este aspecto esta vinculado a los créditos productivos, por cuanto una de la
metodologia a utilizar para el establecimiento de la tasa de interés a cobrar es la base de la tasa
basica pasiva (TBP) -+in factor dado en la propuesta @groyecto. Por Itanto,cada vez que la

TBP sufre una fluctuacion se ven afectados los ingresos en por intereses en estos créditos de forma
positiva 0 negativa dependiendo del comportamiento.

La institucion cuenta con dos carteras de créditos: para estudios universitarios se cuenta con

condiciones de tasa de interés del 6%; la cartera de crédito para proyectos productivos se tiene tasas
de interés de hasta tasa basicauntos porcentuales, plo que las condiciones de los créditos se

rigen bajo distintos parametros.

Muchos de los créditos de la cartera de proyectos productivos han sido de dificil recuperacion,
otros se han tenido que realizar readecuaciones de deuda para que las organizaciones puedan hacer
frente a sus obligaciones, y muchas, pese a las readecuaiguness teniendo problemas para

hacerles frente. Seguidamente cuadro con porcentajes de morosidad de las dos carteras de créditos.

Revelar andlisis de sensibilidad:

Es necesario realizar un analisis de sensibilidad dirigido a las recuperaciones de los créditos y las
posibles fluctuaciones y efectos que esto podria tener en el ingreso por intereses y principal para la

continuidad de los programas sociales.

FIDEICOMISOS

Indicar si este rubro afecta Sl o NO a la institucion

Aplica
Si
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A continuacién, un cuadro resumen, pero el detalle de los cuadros debe ser adjuntados como
anexog-ideicomisos

Resumen Fideicomisos

CANTIDAD

Revelacion Suficiente:

Con el objeto déograr la obtencidén de nuevas obras de infraestructura, que retinan las condiciones
de seguridad, salubridad y comodidad que requiere JUDESUR para la ejecucion de sus funciones
y especialmente para que se brinde a los visitantes del Depdésito Libre Code@ifito, los
servicios en un ambiente de atencion, agil, continuo, moderno y eficiente. JUDESUR suscribi6 un
Contrato de Fideicomiso Inmobiliarcmn el Banco de Costa Rica (BCR), el cual fue debidamente
refrendado por la Divisibn de Contratacion Administrativa de la Contraloria General de la
Republica (CGR) en junio del 2019, lo anterior mediante oficio DCA 2146 (08410). A
continuacionse presentan algunos de los aspectos relevantes del proyecto:

1.1.El proyecto del Fideicomiso Inmobiliario JUDESUR / BCR, consiste en la construccion de
catorce locales comerciales en el Depésito Libre Comercial de Golfito que fueron arrasados
por dos incendios, uno en el afo 2001 (11 locales) y el otro en el afio 2MLAlES).
Asimismo, la construccion del edificio administrativo de JUDESUR y el cambio de la
instalacion eléctrica de todos los locales del Depésito Libre Comercial de Golfito. Debido a
los incendios acaecidos, JUDESUR ha visto reducidos sus ingresiosppestos sobre las
mercaderias disponibles para la venta; lo que ha afectado considerablemente el cumplimiento
de los objetivos institucionales para el desarrollo de la region sur del pais.

1.2.El proyecto del Fideicomiso Inmobiliario se encuentra debidamente inscrito en el Banco de
Proyectos de Inversién Publica (BPIP) del Ministerio de Planificacion y Politica Econdmica
(MIDEPLAN), bajo el cédigo de proyecto No. 002501.

1.3.El plazo de ejecucion del proyecto es de cinco afios, cuya fecha de vencimiento es el 11 de
junio del 2024.

1.4.La Junta Directiva de JUDESUR, mediaAt@U-07-939-2019 del 30 de julio de 2019, aprobo
los siguientes insumos:

1.4.1 Politica Inversién
1.4.2 Reglamento Adquisiciones
1.4.3Reglamento Comité Vigilancia
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https://drive.google.com/file/d/1hKEfBWy0zN-UeuJFt8xsXc5nZM1s_CHz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/16xSJY1w_rWDiiPfVGAo2wlqwV1_xXq0I/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1l5ayuBEqwAXbkmEiC-dG1ggNxmkDvnpL/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Q7t02P2A6nbIiyR_hVACZ95h9AR4DUuh/view?usp=sharing

1.5.En fecha 19 de agosto del 2019, JUDESUR transfirio la suma de ¢5.000.000.000 (cinco mil

millones de colones) como patrimonio del Fideicomiso Inmobiliario.

1.6.El Fideicomiso cuenta con una Unidad Administradora del Proyecto (UAP), cuya labor recae
en la empresa Gestion y Consultoria Integrada GCI S.A. la cual brinda los servicios de
organizacion, planificacion, ejecucion, seguimiento, control y cierre del pooyadesde la
perspectiva técnica, legal, administrativo y financiesatable, elementos necesarios para el
cumplimiento de los fines establecidos en el proyecto de Fideicomiso Inmobiliario. Contando
ademas con un Comité Ejecutivo y un Comité de Vigilancia

Finalizacion de la etapa de demolicion y eliminacion de escombros.

Proceso de Contratacion del Disefio y Construccion de Obra en el Depdsito Libre Comercial del
Golfito (DLCG) Se encuentra en analisis.

Actualmente el proyecto tiene un avance real del 45% y un avance programado del 45%; con un
cronograma que presenta una actualizacion que consistio en la subdivision e inclusion de tareas
debido a la situacion que se presenta en el proceso de contratacidaquete de Disefio y
Construccién, modificandose la fecha de finalizacion programada para el 15 de noviembre de 2024.
Dicha actualizacion asume que la JD de JUDESUR aprueba la ejecucion por etapas del proyecto y
que se consiguen fondos adicionales ap@itnente para poder ejecutar la fase de construccién del
edificio administrativo. También se analiza el gastl, siendali cho gast o del rea
511 094,64 colones, incluyendastos directose indirectos, y representa un 12,99% respecto al

aporte inicial del fideicomitente.

Lo mas relevante es el hecho de que la adjudicacion de la licitacion esta en proceso de resolucion
de apelacion por parte de uno de los oferentes, siendo que el dia 27 de julio vence el plazo para que
el Organo Contralor dictamine si se el proceso adjtaticequeda en firme, o bien, se debe realizar
nuevamente el proceso.

Es necesario apuntar sobre este tequeg, mediante acuerdo de Junta Directiva, se autoriza
adjudicar parcialmente dos lineas, a saber, la reconstruccion de los 14 locales comerciales y la
reparacion y remodelacién del sistema eléctrico, siendo que la construccién del edificio
administrativo es urtema pendiente de definir por Junta Directiva, segun lo que resuelva
Contraloria sobre el proceso de adjudicacion indicado en el punto anterior.
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Estados Financieros a Setiembre 2023
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO# 1104 JUDESUR - BCR

ESTADO DE SITUACION

30 DE SETIEMBRE DEL 2023

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
DISPONIBILIDADES
INV AL VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS
TITULOS VALORES MANTENIDOS HASTA EL VENCIM M.N
PROD P/COBRAR S/INVERSIONES MANT P/NEGOCIARSE
PROD P/COBRAR S/INST. FINAN MANTENIDAS AL VENC E.F.
CUENTAS POR COBRAR

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES:
QTROS ACTIVOS:
COSTOS, GASTOS E INGRESOS INDIRECTOS DEL FIDEICOMISC

CONSTRUCCIONES EN CURSO ( Gastos Directos)

TOTAL OTROS ACTIVOS:

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORTO PLAZO

HONORARIOS POR PAGAR A LA FIDUCIARIA BCR
HONORARIOS POR PAGAR GCI UDAD ADM DE PROYECTOS
IMPUESTOS POR PAGAR

TOTAL PASIVO CORTO PLAZO
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO

APORTACIONES EN EFECTIVO

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

CUENTAS DE ORDEN

NOTAS

D AW N -

-~

10
11

12

13

ACUMULADO
agosto-23
(Colones)

3 269 807,45
309 169 484,68
4 601 501 666,65
9 660 209,03

56 161 609,88
2909 100,00

MOVIMIENTOS
DEL MES
(Colones)

16 992,08

-14 070 425,62
3973 608,33
276 195,78

19 312 269,55
0,00

ACUMULADO
Setiembre-23
(Colones)

3 286 799,53
295 099 059,06
4 605475 274,98
9 936 404,81
75473 879,43
2909 100,00

€4 982 671 877,69

-141 944 774,63
174 048 283,42

€9 508 640,12

-9 205 931,30
0,00

€4 992 180 517,81

-151 150 705,93
174 048 283,42

€32 103 508,79

-€9 205 931,30

€22 897 577,49

€5014 775 386,48 €302708,82 5015078 095,30
7 770 000,00 0,00 7 770 000,00

6 666 605,58 338 768,14 7 005 373,72

338 780,90 -36 059,32 302 721,58

€14 775 386,48 €302 708,82 €15 078 095,30
€14 775 386,48 €302 708,82 €15 078 095,30

5 000 000 000,00 0,00 5000 000 000,00

€5 000 000 000,00 €0,00 €5 000 000 000,00
€5014 775 386,48 €302708,82 @5 015078 095,30
336 633 536,51 -8 720 507,81 327913 028,70
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO# 1104 JUDESUR - BCR

ESTADO DE RESULTADOS
DEL 01 ENERO AL 30 DE SETIEMBRE DEL 2023

NOTAS ACUMULADO MOVIMIENTOS
agosto-23 DEL MES
(Colones) (Colones)
INGRESOS 0,00 0,00
GASTOS 0,00 0,00

ACUMULADO
Setiembre-23

(Colones)

0,00

0,00

FIDEICOMISO INMOBILIARIO# 1104 JUDESUR - BCR
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO EN COLONES

Por el periodo terminado al 30 de setiembre del 2023

Aportes de Reserva Utilidades

Capital Legal del Periodo

Total

Patrimonio

Saldos al 31 de diciembre del 2022 5000 000 000,00

Aportes de capital 0,00
Reserva Legal 0,00
Utilidades del Periodo 0,00

5000 000 000,00

0,00
0,00
0,00

Saldos al 30 de setiembre del 2023 €5 000 000 000,00

€5 000 000 000,00
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO JUDESUR/BCR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 30 DE SETIEMBRE DEL 2023
(En colones)

Informacion General

El contrato de Fideicomiso, se firmé el 28 de marzo del afno 2017, el proyecto se
encuentra ubicado en la provincia de Puntarenas, Canton Golfito, y el proyecto
consiste en el disefio y construccién de 14 locales comerciales, las oficinas
administrativas de JUDESUR vy la sustitucion de la instalacién eléctrica del
Deposito Libre de Golfito.

Objetivos
El Fideicomiso Inmobiliario JUDESUR / BCR, tiene como objetivo:

1. Gestionar los recursos aportados por el FIDEICOMITENTE para la
ejecucion del PROYECTO, administrarlos e invertirlos en su desarrollo.

2. Contratar los bienes y servicios necesarios para la demolicién, disero,
construccion, equipamiento e inspeccién de las obras principales vy
exteriores.

3. Ejecutar el desarrollo del PROYECTO.

4. Cancelar las obligaciones que fueron adquiridas, necesarias para el
desarrollo del objeto del presente FIDEICOMISO.

Fines del fideicomiso

Lograr la obtencion de nuevas obras de infraestructura especificadas en el parrafo
siguiente, en los términos que sea instruido por parte del FIDEICOMITENTE al
FIDUCIARIO, que reuna las condiciones de seguridad, salubridad y comodidad
que requiere JUDESUR para la ejecucién de sus funciones y especialmente para
que se brinde a los visitantes de Deposito Libre Comercial de Golfito, los servicios
en un ambiente e atencion, agil, continuo, moderno y eficiente.

6 DE 19
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Obras a Construir

Por su parte, las obras a construir segun lo aprobé la Junta Directiva de
JUDESUR y en concordancia con el transitorio IV de Ley Organica de la Junta de
Desarrollo de la Zona Sur de la provincia de Puntarenas (N°9356) son los
siguientes:

1. La reconstruccion de los catorce (8) locales quemados en el Deposito Libre de
Comercial de Golfito.

2. La reparacion y sustitucion del sistema eléctrico del Depdsito Libre de
Comercial de Golfito.

3. La construccion de las oficinas administrativas de JUDESUR.

Para el desarrollo de las obras antes mencionadas, se dispone de terreno descrito
en la clausula VIGESIMA SETIMA del contrato.

Politicas contables:

Los estados financieros del Fideicomiso son preparados con base en Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las interpretaciones emitidas
por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en
inglés). El fideicomiso se encuentra en su etapa pre-operativa que incluye la
planeacion del proyecto, construccion y restauracion de edificaciones

En esta primera fase del proyecto, los ingresos y gastos generados son
capitalizados puesto que este Fideicomiso se encuentra en la etapa de disefio y
construccién del proyecto de acuerdo con lo estipulado en el contrato del
Fideicomiso.

Moneda funcional de registro y presentacion

De acuerdo con las disposiciones legales en Costa Rica, la unidad monetaria
utilizada por el Fideicomiso para el registro contable de sus transacciones y
presentacion de sus estados financieros, es el coléon costarricense.

7DE 19
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Periodo econémico contable
El periodo econémico contable inicia el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes

El efectivo. incluye los fondos en cuentas corrientes bancarias (si tuviere). Los
equivalentes de efectivo, corresponden a los instrumentos financieros de inversion
con vencimiento menor o igual a tres meses y se presentan a su valor de
mercado.

Inversiones en valores

Las inversiones en valores son registradas de acuerdo con su intencion de
tenencia y conforme con las politicas y procedimientos de inversion del
Fideicomiso, ya sea en Valores para Negociaciéon, Disponibles para la Venta y
Mantenidas hasta el Vencimiento.

Los Valores Negociables se actualizan al valor razonable, para lo cual se tomara
como referencia el valor de mercado para estos instrumentos de inversion. En el
caso de las participaciones en fondos de inversion, se valian mensualmente de
acuerdo con las variaciones del valor de las participaciones de cada fondo.

Los valores que se clasifiquen como Disponibles para la Venta se actualizaran
mensualmente al valor razonable, para lo cual se tomara como referencia el
“vector de precios”. Las ganancias o pérdidas que surjan de la variacion del valor
razonable se registraran en una cuenta patrimonial, hasta su venta o vencimiento.

Las inversiones en valores Mantenidas hasta el Vencimiento, se valGan a su costo
si el Fideicomiso tiene la intencion de mantener los valores hasta su vencimiento y
cuenta con la capacidad financiera para hacerlo.

Honorarios del Fiduciario

El Banco de Costa Rica por sus labores como fiduciario, recibira una
remuneracion por mes vencido, por la suma de ¢7.000.000.00, que se establece
en la siguiente forma:

Esta comision se devengara a partir de emitida la orden de inicio, segun se
estipula en la clausula PRIMERA inciso “h"” y sera cubierta con cargo a los
recursos del FIDEICOMISO. Para hacer efectivo el pago de esta comision, el
Fideicomiso debera validar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario de
acuerdo al cronograma de trabajo acordado por las partes.

8DE19
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Patrimonio del Fideicomiso
El patrimonio del FIDEICOMISO estara constituido por:

. Los aportes con recursos propios que realice el FIDEICOMITENTE,

entendidos estos como econdmicos hasta por la suma de
¢5.000.000.000,00 (cinco mil millones de colones) al Fideicomiso
Inmobiliario JUDESUR/BCR Notas a los estados financieros Al 31 de enero
de 2019 (En colones) - 7 - colones), de acuerdo a lo dispuesto en el
considerando tres de este contrato y/o en especie relacionados estos
ultimos con planos constructivos de 11 de los 14 locales, dependiendo de la
conveniencia operativa y financiera del FIDEICOMISO, siempre que sean
para la consecucioén de los fines del presente contrato de FIDEICOMISO.

. El derecho de uso del terreno propiedad del FIDEICOMITENTE, en donde

se llevaran a cabo las obras. El terreno respecto al cual se otorgara el
derecho de uso, es el que se indican en la clausula VIGESIMA SETIMA.

. Los estudios técnicos y planos relacionados con el PROYECTO y sus

obras, existentes o que se llegaren a elaborar y que sean de dominio del
FIDEICOMITENTE.

. Las Obras que resulten del proceso de construccién y desarrollo del

PROYECTO, sus mejoras, remodelaciones, restauraciones y obras
exteriores.

. El' mobiliario y equipo de las Obras que instruya expresa y oportunamente el

FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y que sea necesario para el desarrollo
de las actividades de JUDESUR.

. Los intereses o rendimientos de cualquier clase que deriven de la inversion

de los activos financieros del patrimonio del FIDEICOMISO.

. Las utilidades del periodo.

. Cualquier otro aporte realizado por el FIDEICOMITENTE.

9DE 19
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